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Rechtsgrundlagen 2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
G e m e i n d e Fe rn Wa I d O rtste i I An n e rOd Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch 2.2 S;em_ §9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfriedungen dirfen folgende Hohen nicht Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
y Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939), Uberschreiten: vertretung gefasst am L
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), a) straRenseitig maximal 0,80 m, gemessen ab Fahrbahnoberkante, Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
_ _ b) zu den Nachbargrenzen maximal 1,50 m, gemessen ab Geldndeoberflache, bekanntgemacht am
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ¢) Stitzmauern und Mauern als Einfriedungen diirfen, abweichend von Ziffer b), eine Hohe von 1 m —
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), nicht tiberschreiten. .
. . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI.
1) - 1) S. 378). Ein Mindestﬂbodenabstand von 0,15 m zur Unterkante der Einfriedung ist einzuhalten, sofern es sich kanntgemacht am EE—
Bebauungsplan "Sondergebiet am Busecker Weg — orze
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
Hinweis 2.3  Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Grundstiicksfreiflichen sind zu begriinen und bis einschlief3lich -
Der Bebauungsplan ,Sondergebiet am Busecker Weg” ersetzt fiir die Flurstiicke Flur 1 Nr. 32/1 und 412 den hier zu mind.“ 30 % Flt%;ichﬁnanteil mit einhke.i-mischen, stzanddortgerechthen Lazubgehélen und Agten alter ) )
bisher geltenden Bebauungsplan ,Auf der Jagersplatt” 2. Abschnitt aus dem Jahr 1991. Baluerngarten zu‘ ep .anzen. J.e Baum konnen %5 m-undje St'r'auc 1m ‘angerec "ne‘t werden. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO I.V.m.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
am .
3 B a u a bs C h n i tt Zeichenerklarung Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): Die Bekanntmachungen erfolgten im
[
Katasteramtliche Darstellung Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten: Ausfertigungsvermerk:
- o o cm— Flurgrenze B.fa:\ume1.0rdnungf H.,3xv., m.B. 14'160’“_ _ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
Baume 2. Ordnung: H., 3 xv., m. B. 14-16 cm; Hel. 2 xv., 100-150 ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass
Flur 1 Flurnummer Straucher: Str., 2x v., 100-150 die fur die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
% Flurstlicksnummer Biume 1. Ordnung: Biume 2. Ordnung: worden sind.
. . . Bergahorn - Acer pseudoplatanus Feldahorn - Acer campestre
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus Fernwald,den .
Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris
Planzeichen Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne -Pyrus pyraster
- Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia -
Art der baulichen Nutzung Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea Birgermeister
WA Allgemeines Wohngebiet Straucher: Kletterpflanzen: Rechtskraftvermerk:
Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Hainbuche - Carpinus betulus Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Kraft getreten am: L
r MaR der baulichen Nutzung Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Efeu - Hedera helix
Hasel - Corylus avellana Wald-GeiRblatt - Lonicera periclymenum Fernwald, den _
GRZ Grundflachenzahl Weilldorn - Crataegus monogynal/laevigata -
Hundsrose - Rosa canina
Gew. Schneeball - Viburnum opulus
GFz Geschossflachenzahl Wolliger Schneeball - Viburnum lantana -
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Birgermeister
Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Liguster - Ligustrum vulgare
% - Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bliilhende Zierstraucher/ Arten alter Bauerngarten:
Kornelkirsche - Cornus mas
Baugrenze Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
| Uberbaubare Grundstlcksflache Deutzie - Deutzia hybrida
| Flieder - Syringa vulgaris
| nicht Gberbaubare Grundstucksflache Hortensie - Hydrangea macrophylla
— | Sommerspiere - Spiraea bumalda
3 \ (i i Rosen - Rosa div. spec.
/ . Zaubernuss - Hamamelis mollis
- : I8/ Verkehrsflachen Flieder - Syringa vulgaris
/ ebauungsplan Y Haa Hortensie - Hydrangea macrophylla
"Sondergebiet am Busecker Weg" 1. BA | Stralenverkehrsflachen (6ffentlich) . yarang cropny
3 g W Sommerspiere - Spiraea bumalda
o - _ 8 Weigelie - Weigela florida
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: Mispel - Mespilus germanica
4 Blauregen - Wisteria sinensis
- _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
N 3. Hinweise
° Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.1 Die Garagen und Stellplatze bgtreffenden Fe§tsetzungen vyerden subsidiar durch die Vorschriften
8 der SteIIpIat__zsatzung der Gemeinde Fernwald in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
?‘n; ot % . Anpflanzung von Laubbdumen Fassung erganzt.
® = 249 % 3.3 Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
2 @ : : Bodenverfarbungen und Fundgegenstiande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
- - Sonstige Planzeichen Diese sind gem. § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt.
é) e s s s s Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen. Fund und
= IS 28 | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
] T L____] Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
o
T g ?Sebaduungsbplatn B ker Wea" 2. BA %’ . 3.4 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
% N oln ergebiet am Busecker TVeg <. @ Sonstige Darstellungen oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
= g ,13) ] o werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
f:; - ats qc; Hér Bemalung (verbindlich) wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
. 2
B & 0 421 - o @7 Angrenzender Bebauungsplane 3.5 Gem. § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
o] & O "Sondergebiet am Busecker Weg" 1. und 2. Bauabschnitt bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
pz4
— 1 I= 420 2 g 3?7 entgegenstehen.
' E 3.6  Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
/ 227 . 1. Textliche Festsetzungen 3.6.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
417 @ 416 1.1  Art der baulichen Nutzung Ruhestdtten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
_ die folgenden Punkte zu beachten:
= 1.1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines
Ok Wohngebiet. a) Vor der Baufeldraumung ist zwischen dem 01. Marz und 31. August generell abzusehen (Brutzeit
U 119 _ o _ _ europaischer Vogelarten). Sofern dies nicht maoglich ist, ist eine biologische Baubegleitung mit
P 112 117 118 1.1.2 Gem. § 9 Ab§. 1 Nr 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Dlg in einem Allgemeinen Wohnge_blet einer Kontrolle auf Vorkommen geschiitzter Arten vorzunehmen.
, o1 1 116 (ajzzn;ehhn;i\t;v:rlsﬁrfus{aza/geerrl;:lsuzzc)unrﬁielVr\:iecﬁceschrlggfjEeGstt:\‘/\I/’]edrtt)e(Ialbc(j;c?iEsgax:ggsepr:af?](:s\IISr'\?v'a?teutr:Ieebne b) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter ol
15 Gartenbaube‘ﬁ'iegegund Tank’stellen find e , g gen, Vogelarten fiihren kénnen, sind auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. J - = | 7 r
114 g c) Geholzrickschnitte und -rodungen sind auflerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren. /
1.2  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Now /sl Ll ~ Vg — o ks NG
792 & o 413 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflschen i.S. von 3.6.2 Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC
~ untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlissiger Weise zu befestigen. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
J BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.
245 Am Kesselweg 1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB: Bei der Errichtung von Geb&uden sind auf den Dachflachen, bei
5 7 Gebaduden mit Staffelgeschoss auf den Dachflachen des Staffelgeschossen, Anlagen zur Erzeugung 3.7 Bei einer Erdwarmenutzung ist der Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, zu installieren. Landwirtschaft und  Verbraucherschutz  "Anforderung des Grundwasserschutzes an
1 Erdwarmesonden" vom 21.03.2014, veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 17/2014,
[~ Nutzungsschablon 1.3  Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: S.383 zu beachten. //
/ Planungsbiro Fischer, Im Nordpark 1, 35435 Wettenberg, Tel. 0641/98441-22 Fax. 0641/98441-115
[~ 785 Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z 1.3.1 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Gebduden mit Staffelgeschossen die Stand: 17.09.2021
% " Dachflachen des Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80 % mit einer Gemeinde Fernwald. Ortsteil Annerod
786 111 @ WA 0.4 0.8 1 Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die e ) .
p R »\ | 3 Gesamtstiarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Drdnmatte mind. 10 cm, bei Bebauungsplan "Sondergebiet am Busecker Weg
/ L I \ / / \ Verwendung eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. 3. Bauabschnitt Bearbeiter: Fischer
Datengrupdlage: Amtliches L!fegenschaftskatasterinformationlssystem. (ALKIS) 383 0 10 20 30 40 50 60 70 80 m Entwurf CAD: Voith
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. | | | | I >\ 1.3.2 Anpflanzung von Laubbiumen gemaR Plankarte: Die in der Plankarte festgesetzten Baumstandorte
1 / \ /\/ kénnen um bis zu 5 m verschoben werden. Mafistab: ~ 1:1.000
N 5 = / [ [ L/
| |
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