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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Lagerplatze
und Tankstellen sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise dirfen die im
Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsfla-
che untergeordneten Teil von insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb Produkte verkau-
fen, die sie im Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder
die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchenublicher Weise in-
stallieren, einbauen oder warten.

Im Gewerbegebiet sind alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung baulicher Anlagen ist die Oberkante des
Erdgeschoss-Rohful3bodens. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Ge-
baudeoberkante). Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch flr sons-
tige bauliche Anlagen im Gewerbegebiet, jedoch nicht fur technische Aufbauten und unter-
geordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder Liftungsanlagen, so-
fern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dachflache des Gebaudes nicht
uberschreiten.

Die maximal zuldssige Hohe von Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen
oder Stelen betragt 7,0 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache. Als tatsachliche Ge-
landeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die naturliche Gelandeoberflache; bei ver-
andertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet gilt als abweichende Bauweise die offene Bauweise mit der MalRgabe,
dass Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten durfen.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Baumhecke® ist eine geschlossene
Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren
einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen sowie jegliche Ablagerungen von Grinab-
fallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten
in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Poren-
pflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegenuber den zeichnerisch
festgesetzten Standorten ist zulassig. Sofern je Baumsymbol die anzupflanzende Anzahl
angegeben ist, sind entlang der vorgegebenen Pflanzachsen einheimische, standortge-
rechte Laubbdume in entsprechender Anzahl anzupflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Je funf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Anpflanzungen aulRerhalb grof3erer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit min-
destens 4,0 m? Flache oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum
vorzusehen.
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Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Sofern im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung des 6stlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anschlieRenden 2. Bauabschnittes eine WeiterfUhrung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Stral’enverkehrsflachen nach Osten hin erfolgt und die in der Plan-
zeichnung mit A bezeichneten und schaffierten StralRenverkehrsflachen im Bereich der Wen-
deanlage nicht mehr erforderlich sein sollten, gelten diese Teilflachen ab dem Zeitpunkt der
gesicherten durchgangigen offentlichen ErschlieRung als nicht Gberbaubare Grundsticksfla-
chen im Gewerbegebiet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemafly § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung ab 15° sind Tonziegel, Dachsteine oder
sonstige nicht glanzende Materialien in den Farbtonen Rot, Braun und Anthrazit zulassig.
Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegru-
nungen bleibt unberuhrt.

Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgestander-
ten Solarmodulen nur zulassig, wenn der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens
dem 1,5-fachen der maximalen Hohe der Anlage oberhalb der Dachflache entspricht.

Als vollflachige Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr.
1003 (Signalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett), Nr.
6032 (Signalgrun) und Nr. 5005 (Signalblau) unzulassig. Die Farbgestaltung von Werbean-
lagen an Gebauden bleibt hiervon unberuhrt.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige Aul3en-
wandhdhe nicht Uberschreiten.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder
Streckmetall, bis zu einer H6he von maximal 2,0 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberfla-
che sowie die Pflanzung von heimischen Laubhecken. Die maximale H6he von Mauer- und
Betonsockel betragt im Mittel 0,30 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache. Als tatsach-
liche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die naturliche Gelandeoberflache;
bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.
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Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.
Begriinung von baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von mehr als 80 m?, die nicht durch
Fenster- oder Turéffnungen gegliedert sind, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen,
gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begrinen. Hierbei ist je 2,0 m Aul3en-
wandlange mindestens eine Pflanze vorzusehen. Die Festsetzung gilt nicht fir Gebaude
oder Gebaudeteile deren Dachflachen extensiv begrint sind.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern als naturliche Grinflache anzulegen und zu pflegen.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzu-
lassig. Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude
oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie Gestaltung, GréRe, Zahl der Stellplatze oder
Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatz- und Ablésesatzung) der Gemeinde Fernwald wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung wirksame Fassung.
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Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Sofern im Plangebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort zur Versi-
ckerung gebracht werden soll, sind insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser zu beachten. Zu-
dem handelt es sich bei einer Versickerung nach § 8 und 9 WHG um eine erlaubnispflichtige
Benutzung; die Erlaubnis ist durch die zustandige Untere Wasserbehorde zu erteilen.

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadlicher Bodenveran-
derungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4,
zur Prufung anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schutzter Vogelarten fuhren kdnnen, aul3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren,
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b) Geholzrickschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Im Gewerbegebiet sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver
Insekten fur die funktionale AuRenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farb-
temperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Auf aufge-
neigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Rohren
ist zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist aul3er-
halb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kunstliches Licht darf nur dorthin strah-
len, wo es unbedingt naétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollab-
geschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im
installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen.

Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z.B. Vogelschlag)
zu vermeiden. Geeignete Malinahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Vorentwurf - Planstand: 29.07.2021

Obstbaume:

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Kulturkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Pyrus communis — Birne

Pyrus pyraster — Wildbirne
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Artenliste 2 (StraBenbaume):

Acer campestre — Feldahorn Fraxinus excelsior ,Globosa‘ — Kugelesche

Acer campestre ,Elsrijk‘ — Feldahorn Malus tschonoskii — Wollapfel

Acer platanoides ,Cleveland® — Kegelf. Ahorn  Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche

Acer platanoides ,Columnare’ — Saulenf. Ahorn Prunus padus ‘Schloss Tiefurt’ — Traubenkirsche
Acer platanoides ,Globosum‘ — Kugelspitzahorn Prunus x schmittii — Zierkirsche

Acer platanoides ,Olmsted‘ — Spitzahorn Sorbus aria ,Magnifica’ — Mehlbeere

Alnus x spaethii — Purpurerle Sorbus intermedia ,Brouwers‘ — Schw. Mehlbeere
Amelanchier arborea ,Robin Hill* — Felsenbirne Sorbus x thur. ,Fastigiata‘ — Saulen-Mehlbeere

Artenliste 3 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel

Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Corylus avellana — Hasel Rosa canina — Hundsrose

Euonimus europaea — Pfaffenhiitchen Salix caprea — Salweide

Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 4 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt
Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel

Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 5 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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