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1.  Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung von Baugrundstiicken fiir gewerbliche Nutzungen
innerhalb eines ersten Bauabschnittes der geplanten Gebietsentwicklung im Bereich dstlich der Gro-
Ren-Busecker-Strafle im sudlichen Anschluss an das Gewerbegebiet ,In der Brennhaar 111 geschaffen
werden. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemal § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen ErschlieBung. Hinzu kommen
unter anderem Flachen flr ein geplantes Blockheizkraftwerk sowie grinordnerische Festsetzungen zur
Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir den 1. Bauabschnitt (Abb. 1) ist insgesamt
2,9 ha (29.342 m?) grof und umfasst in der Gemarkung Annerod, Flur 2, die Flursticke 38/1 teilweise,
39/1 teilweise, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 331/1 teilweise, 335 teilweise, 336 teilweise sowie in
der Flur 6 das Flurstiick 34/3.

Das Plangebiet umfasst eine grof¥flachige, intensiv genutzte Ackerflache sowie eine artenarme, ru-
derale Frischwiese und eine Wiesenbrache im westlichen Teil des Plangebietes. Im ndrdlichen, dstli-
chen und sudlichen Teil des Plangebietes verlaufen verschiedene bewachsene und unbefestigte Feld-
wege.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nérdlich durch gewerbliche Nutzungen, westlich durch
den Verlauf der GroRen-Busecker-Strafle mit neu errichtetem Kreisverkehrsplatz sowie einem Fahrrad-
weg und 6stlich sowie stdlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Ostlich des Plange-
bietes befindet sich zudem eine Feldgehdlzinsel.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit 349.2 ,GielRener Landriicken®
(Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg®).
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Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich im Bereich von rd. 247 m G.NN im Norden des Plange-
bietes und fallt nach Siiden hin auf rd. 240 m (.NN ab.

e N 7 o ‘II ¢ ; ‘;’, S ! 5 : AN
Abb. 1: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.09.2021,
eigene Bearbeitung)

e T RN e

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes Gewerbegebiet fest. Der Bebauungsplan
setzt fest, dass im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerplatze
und Tankstellen sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzulassig
sind. Zudem sind auch alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig.

MafR der baulichen Nutzung

Fir das Gewerbegebiet setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 sowie eine
Geschossflachenzahl von GFZ = 1,6 fest.

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante betrdgt im Gewerbegebiet ein Maf von OKgeb. = 11,0 m und
entspricht somit der entsprechenden Festsetzung des angrenzenden rechtswirksamen Bebauungspla-
nes ,In der Brennhaar IlI“ von 1999.
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Die maximal zulassige Hohe von Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen
betragt 7,0 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache. Als tatséchliche Gelandeoberflache gilt bei
unverandertem Gelande die naturliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Her-
stellung entstandene Gelandeoberflache.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt als abweichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4 BauNVO fiir das Gewerbegebiet
fest, dass die offene Bauweise mit der Mal3gabe gilt, dass Gebaude eine Lange von 50 m Uiberschreiten
dirfen. Die Festsetzung der tGberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hin-
aus mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachen-
zahl und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung werden innerhalb des Plangebietes ausgehend von der
GroRRen-Busecker-Stralte StralRenverkehrsflachen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit einer fir den
geplanten StralRenquerschnitt hinreichenden Breite festgesetzt. Aufgrund der Ausgestaltung der Haupt-
erschlielungsstralle als Stichstrale werden im Bebauungsplan Flachen fir die Errichtung einer Wen-
deanlage bauleitplanerisch gesichert. Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch zunachst nur den 1.
Bauabschnitt der gesamten perspektivischen Gebietsentwicklung umfasst und die stadtebauliche Ent-
wicklung und ErschlieRung kunftig bedarfsorientiert nach Osten hin fortgefiihrt werden soll, setzt der
Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bedingend fest, dass, sofern im Zuge der stadtebauli-
chen Entwicklung des 6stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieRenden 2. Bau-
abschnittes eine Weiterfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen nach Os-
ten hin erfolgt und die in der Planzeichnung mit A bezeichneten und schaffierten Stralenverkehrsfla-
chen im Bereich der Wendeanlage nicht mehr erforderlich sein sollten, diese Teilflachen ab dem Zeit-
punkt der gesicherten durchgangigen offentlichen Erschlielung als nicht Gberbaubare Grundstiicksfla-
chen im Gewerbegebiet gelten.

Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes setzt der Bebauungsplan zudem Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung FulRweg fest.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan setzt entlang der sidlichen und siidostlichen Grenzen des Plangebietes Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel Baumhecke fest. Innerhalb dieser Flachen ist eine geschlossene Anpflanzung mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubbaumen und Laubstrduchern zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bauliche Anlagen sowie jegliche Ablagerungen von
Grunabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden ist unzulassig.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefiuhrt werden. Hierzu gehért unter anderem
die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen und dem
Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung.
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Ferner beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist demnach mindestens ein ein-hei-
mischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den zeichnerisch
festgesetzten Standorten ist zuldssig. Sofern je Baumsymbol die anzupflanzende Anzahl angegeben
ist, sind entlang der vorgegebenen Pflanzachsen einheimische, standortgerechte Laubbdume in ent-
sprechender Anzahl anzupflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Je funf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzun-
gen aulerhalb groRerer Griinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanz-
streifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Begrinung
von zusammenhangenden geschlossenen Fassadenflachen von mehr als 80 m?, die nicht durch Fens-
ter- oder Turéffnungen gegliedert sind sowie zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen auf den privaten
Baugrundsticken.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grélte von 29.342 m? auf. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
wird insgesamt eine Versiegelung von Béden auf einer Flache von ca. 23.100 m? vorbereitet.

Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 29.342 m?
Gewerbegebiet 23.242 m?
StralBenverkehrsflachen 3.743 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 151 m?
~Fuweg"
Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung

632 m?

~Kraft-Warme-Kopplung*

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der 1.574 m?
Zweckbestimmung ,Baumhecke®
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Unversiegelte Bereiche werden sich auf die sudlich gelegenen Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Baumhe-
cke sowie auf die Grundstlcksfreiflachen innerhalb des Gewerbegebietes (rd. 4.650 m?) beschranken.

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pline sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft” festgelegt. Hinzu kommt die Uberlagernde Festlegung als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*,
svorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen“ und ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz®.

Da Bauleitplane gemafR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind und der
Bauleitplanung die raumordnerische Festlegungen im Regionalplan Mittelhessen 2010 entgegenge-
standen hatten, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Fernwald hat in ihrer Sitzung am 12.06.2018
beschlossen, in den Abweichungsantrag fiir den letzten Bauabschnitt der Siedlungserweiterung ,Auf
der Jagersplatt* auch ein Gewerbegebiet im Umfang von rd. 6,5 ha im Anschluss an das bestehende
Gebiet ,In der Brennhaar” aufzunehmen.

Daraufhin wurde die Zulassung einer Abweichung von den Zielen des Regionalplanes Mittelhessen
2010 beantragt, um auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung somit auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung gewerblich
nutzbarer Baugrundstiicke sidlich des bestehenden Gewerbegebietes schaffen zu kdnnen und das
entsprechende Zielabweichungsverfahren durchgefihrt. Der Haupt- und Planungsausschuss der Regi-
onalversammlung Mittelhessen hat in seiner Sitzung am 14.02.2019 (iber den Abweichungsantrag be-
raten und die Zielabweichung unter den nachfolgenden MaRgaben, die im Zuge der vorliegenden Bau-
leitplanung beriicksichtigt werden, beschlossen.

.Die verbindliche Bauleitplanung fur das Gebiet dstlich der Kreisstrale hat in mindestens drei Bauab-
schnitten bedarfsorientiert zu erfolgen. Die mdglichen Bauabschnitte sind in einem stédtebaulichen Ent-
wurf zur Vorbereitung der fir den gesamten Bereich vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung
darzustellen. Vor der Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans ist eine Vereinbarung mit der Oberen
Landesplanungsbehoérde zu schlieRen, wonach ein Bebauungsplan fir einen folgenden Bauabschnitt
erst nach Kaufvertragsschluss fir 75 % der Baugrundstiicke des vorangegangenen Abschnitts be-
schlossen werden darf. Die rdumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane kénnen sich dabei an
dem Flachenbedarf der ansiedlungswilligen Unternehmen orientieren, auch die gleichzeitige Entwick-
lung von zwei Bauabschnitten ist méglich, sofern der Oberen Landesplanungsbehérde der entspre-
chende Bedarf nachgewiesen werden kann."

Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen Gber die Antragsflachen hinaus
fur naturschutzrechtliche KompensationsmaRhahmen oder die Regenwasserriickhaltung ist ausge-
schlossen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist am Sudrand des Gewerbegebietes zur Ortsrandein-
griinung eine ausreichend breite Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen, in die das vorhandene Feldgehdlz integriert wird. Der
Umfang der zu erhaltenden bzw. neu anzulegenden Flachen ist auf Basis der naturschutzfachlichen
Erfassungen und Prifungen festzulegen.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist fir Misch- und Gewerbegebiete folgende Festsetzung aufzuneh-
men: ,Im Gewerbegebiet / Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Ge-
werbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

Vorentwurf — Planstand: 29.07.2021 7



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Haaracker / Im Himberg“ — 1. Bauabschnitt

Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichem und
betrieblichem Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als ins-
gesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.”

Insgesamt steht die vorliegende Planung nicht im Widerspruch zu den maf3geblichen Zielen der Raum-
ordnung und es kann den raumordnerischen MalRgaben aus der Zielabweichungsentscheidung entspre-
chend Rechnung getragen werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Fernwald stellt fir den gesamten Bereich der perspektivischen
Gebietsentwicklung im Bereich sidlich des bestehenden Gewerbegebietes ,In der Brennhaar IlI* bis-
lang ,Flachen fir die Landwirtschaft* sowie teilraumlich Uberlagernd einen ,Schwerpunktraum fir die
Biotopentwicklung und fir die Biotopvernetzung“ dar. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen daher auch die geplanten Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes fir den 1. Bauabschnitt den Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes entgegen. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemal
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur den 1. Bauab-
schnitt sowie dariiber hinaus zugleich bereits fir den gesamten Bereich der perspektivischen Gebiets-
entwicklung.

Das Planziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die entsprechende Darstellung von ,Gewerblichen
Bauflachen® und ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie die symbolhafte Darstellung einer Flache fir das geplante Blockheizkraftwerk zulasten
der bisherigen Darstellungen.

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung sollen demnach auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung von gewerblich nutzbaren
Baugrundstiicken im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes fir den 1. Bauabschnitt
sowie dariiber hinaus zugleich bereits fiir den gesamten Bereich der perspektivischen Gebietsentwick-
lung im Bereich sudlich des bestehenden Gewerbegebietes ,In der Brennhaar III“ geschaffen werden.

FiUr das Plangebiet besteht bisher kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Die Flache ist als Au3enbe-
reich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.
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Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann
dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG insbesondere im Hinblick auf das in Gegen-
lage vorgesehene Wohngebiet ,Jagersplatt IV* jedoch nicht unmittelbar entsprochen werden. Daher
erfolgen derzeit schalltechnische Untersuchungen, deren Ergebnisse in einem Schallimmissionsgutach-
ten dargelegt und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, etwa durch die Festsetzung von sog.
Emissionskontingenten fir das geplante Gewerbegebiet, zum Entwurf des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt werden. Hierdurch soll die Einhaltung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den nachst-
gelegenen schutzbedurftigen Immissionsorten, auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastung, sicher-
gestellt und zugleich eine gewerbliche Nutzung ermdglicht werden, die innerhalb des Plangebietes im-
missionsschutzrechtlich vertraglich untergebracht werden kann.

Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-IlI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt.

Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass im Gewerbegebiet zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbe-
sondere nachtaktiver Insekten fur die funktionale Au3enbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel mit ei-
ner Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden sind. Auf aufge-
neigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht ab-geschirmte Réhren ist zu ver-
zichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist auRerhalb der Nutzungszeit
zu dimmen oder abzuschalten. Kinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur
Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur un-
terhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben
abstrahlen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei groflachigen transparenten Glasflachen, der
Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder transparenten Briistungen eine Gefahrdung fur
Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden ist. Geeignete Malinahmen sind nach dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft zu treffen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfélle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Darliber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur
Verwertung von Niederschlagswasser zu berlicksichtigen. Niederschlagswasser soll geman § 55 Abs. 2
WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Einzelheiten
werden im Rahmen der weiteren Erschliefungsplanung festgelegt.
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1.3.5  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfuhrung zu beachten und einzuhalten sind.

Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen und insbesondere auf das Ge-
setz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir einen mog-
lichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom flir den Gebaudebetrieb hingewiesen. Es
gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Far die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Boden innerhalb des Plangebietes den ,Béden aus soliflu-
idalen Sedimenten“ (Bodeneinheit: Braunerden) zuzuordnen. Als Grundlage fir Planungsbelange ag-
gregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, BodenViewer Hessen) verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden werden mit einem geringen und mittleren Bodenfunk-
tionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Dabei wurden die Boden im Einzelnen mit einem mittleren bis
hohen Ertragspotenzial sowie einer geringen bis mittleren Feldkapazitat bewertet. Das Nitratrickhalte-
vermogen wird als gering eingestuft und die Acker- / Griinlandzahl wird mit > 40 bis <= 55 angegeben.
Die Bdden innerhalb und angrenzend an das Plangebiet bestehen vorwiegend aus Lehm, stark sandi-
gem Lehm und lehmigem Sand.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal} fir die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,2 — 0,3
im nordlichen, 6stlichen und westlichen Teil eine mittlere sowie mit > 0,4 - 0,5 im stdlichen und nord-
Ostlichen Teil eine hohe Erosionsanfalligkeit fiir die vorhandenen Boden (Abb. 3). Gemal Erosionsatlas
(Abb. 4) besteht flr das Plangebiet Uberwiegend keine bis eine geringe Erosionsanfalligkeit.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfuhrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis® in der Landwirtschaft ist
nicht mit Gbermafigen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Bei Durchfiihrung der Planung wird es fiir den (iberwiegenden Teil der Flachen eine Umnutzung geben.
Die wertvollen Bodeneigenschaften fur die Landwirtschaft werden durch die Umnutzung im Gesamten
nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es teilweise zu Neuversiegelung, Bodenverdich-
tung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)
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Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
0 - nicht bewertet
1- sehr gering
2-gering
3-mittel

4-hoch

. . ¥ .I » ‘ L& . - : . i 5 -sehr hoch
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Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet, (Quelle: BodenVie-
wer Hessen, abgerufen am 06.09.2021, eigene Bearbeitung)
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Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemafl K-Faktor; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, ab-
gerufen am 06.09.2021, eigene Bearbeitung).
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Erosionsatias
Erosionsgefahrdung
. EOQ - keine bis sehr gering
B e1-sehrgering
D E2 - gering
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Abb. 4: Bodenerodierbarkeit gemaf Bodenerosionsatlas; Plangebiet: rot umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen,
abgerufen am 06.09.2021, eigene Bearbeitung).

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bo-
denveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Alt-
lasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Giefden, Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen.

Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Er-
héhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vor-
fluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass oberirdische Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Um-
fahrten in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflas-
ter oder Schotterrasen, zu befestigen sind. Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzel-
baren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise flir die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieRungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:
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10.

11.
12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Bdden
(Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserflillungsgrad hat die Belastung des Bodens
so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten
Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von B6-
den -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfla-
chen -HMUKLYV, Stand Méarz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grund-
stucksflachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzadunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase um das
unbegrinte Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmanig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der

Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Geflgestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.
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Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen umgenutzt. Demnach gehen Ackerflachen verloren, die ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial
aufweisen.

Insgesamt wird die Funktion der Bdden als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen
ebenso wie fir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt, bzw. im Bereich von versiegelten Flachen
vollstandig aufgehoben. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MinimierungsmaRnahmen lassen sich
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch minimieren.

Sudlich des geplanten Gewerbegebietes wird eine naturnahe Baumhecke angelegt. Diese Malinahmen
dienen unter anderem auch dem Schutz vor Erosion.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die Planung nicht berGhrt. Nérdlich grenzt an das
Plangebiet ein arten- und strukturarmer Graben an. Dieser war zum Zeitpunkt der Begehungen nicht
wasserflhrend und wies auch keine feuchtigkeitsliebende Vegetation auf.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR
§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem berschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemaR § 46 HWG.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Der Bebauungsplan trifft diesbezlglich die folgenden Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf ge-
setzliche Regelungen:

e Im Gewerbegebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in
wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflas-
ter oder Schotterrasen, zu befestigen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

e Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzuldssig. Stein-
oder Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickern, verrieseln oder direkt tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

e Sofern im Plangebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort zur Versicke-
rung gebracht werden soll, sind insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser“ und das Merkblatt DWA-M
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153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten. Zudem handelt
es sich bei einer Versickerung nach § 8 und 9 WHG um eine erlaubnispflichtige Benutzung; die
Erlaubnis ist durch die zustandige Untere Wasserbehoérde zu erteilen.

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenab-
flusses durch Niederschlagswassers fihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalf}-
nahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt zu erwarten.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bestandsbeschreibung

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes sind, wie alle gehélzarmen Offenlandberei-
che, von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heiRen Sommertagen in einer starken
Erwarmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten, aber auch zur
Produktion von Kaltluft fiihren. Durch die gegebene Topografie flief3t die Kaltluft in stidlicher sowie siid-
westlicher Richtung in Bereiche ab, die teilweise unbesiedelt und teilweise besiedelt (Ortslage von An-
nerod) sind. Durch die ermdglichte Neuversiegelung der Freiflachen ist mit einer geringfigigen Beein-
trachtigung der Kaltluftproduktion zu rechnen. Im naheren Umfeld um das Plangebiet befinden sich Ost-
lich des Ortsteils Annerod ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zur Kaltluftbildung bei-
tragen. Aufgrund der Grolie des Vorhabens, werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer Einschrankung der
Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Rahmenrichtlinie Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

¢ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitat als Belang zu bericksichtigen ist. Das BauGB ibernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitpla-
nung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.
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Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Der Bebauungsplan trifft diesbezliglich die folgenden Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf ge-
setzliche Regelungen:

e Die nicht berbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubb&u-
men und Laubstrauchern als naturliche Grinflache anzulegen und zu pflegen.

e Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten), sind unzulassig. Stein-
oder Kies-schittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

e Grol¥flachig geschlossene Fassadenflachen von mehr als 80 m?, die nicht durch Fenster- oder
Taroffnungen gegliedert sind, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls un-
ter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Hierbei ist je 2,0 m AuRenwandlange mindestens
eine Pflanze vorzusehen. Die Festsetzung gilt nicht fir Gebaude oder Gebaudeteile deren
Dachflachen extensiv begriint sind.

e Innerhalb der Flachen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Baumhecke® ist eine geschlossene Anpflan-
zung mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrduchern zu entwickeln
und dauer-haft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu
pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laub-baum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den zeichnerisch fest-
gesetzten Standorten ist zuladssig. Sofern je Baumsymbol die anzupflanzende Anzahl angege-
ben ist, sind entlang der vorgegebenen Pflanzachsen einheimische, standortgerechte Laub-
badume in entsprechender Anzahl anzupflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen.

e Je fUnf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Anpflanzungen aufRerhalb gréfRerer Grunflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0
m? Flache oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

Eingriffsbewertung

Die vorliegende planungsrechtlich ermoglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat fiihren wird. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiih-
rung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Bei Umsetzung der genannten
Minderungsmaflinahmen und konsequenter Durchgriinung des Plangebietes kdnnen die Einflisse ge-
mindert werden, so dass erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf Luft und Klima
vermieden werden kbénnen.
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24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im September 2021 eine Gelan-
debegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der
Bestandskarte (Anhang) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet umfasst eine groRflachige, intensiv genutzte Ackerflache sowie eine artenarme, ru-
derale Frischwiese und eine Wiesenbrache im westlichen Teil des Plangebietes. Im noérdlichen, 6stli-
chen und sudlichen Teil des Plangebietes verlaufen verschiedene bewachsene und unbefestigte Feld-
wege.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nérdlich durch gewerbliche Nutzungen, westlich durch
den Verlauf der Grolien-Busecker-Stralde mit neu errichtetem Kreisverkehrsplatz sowie einem Fahrrad-
weg und 6stlich sowie stdlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Ostlich des Plange-
bietes befindet sich zudem eine Feldgehdlzinsel.

Die Ackerflachen innerhalb des Plangebietes (Abb. 6 und 7) weisen zumeist schmale Randstreifen auf.
Zum Zeitpunkt der Begehung wurden diese Randstreifen durch die folgenden Pflanzenarten charakte-

risiert:

Bromus erectus cf.
Capsella bursa-pastoris
Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Crepis pulchra
Echinocloa crus-galli
Euphorbia helioscopia
Equisetum arvense
Fallopia convolvulus
Geranium molle
Holcus lanatus
Lactuca virosa
Lamium purpureum
Lolium perenne
Malva moschata
Malva sylvestris mauritiania
Matricaria discoidea
Poa annua

Potentilla spec.
Setaria pumila
Setaria viridis

Stellaria media
Solanum nigrum
Sonchus asper
Sisymbrium officinale
Taraxacum sect. Ruderalia
Trisetum flavescens
Urtica dioica

Veronica persica
Viola arvensis

Aufrechte Trespe
Hirtentaschelkraut
Gewodhnliche Kratzdistel
Acker-Winde

Schoner Pippau
Huhnerhirse
Sonnenwend-Wolfsmilch
Acker-Schachtelhalm
Acker-Flugelknoterich
Weicher Storchschnabel
Wollige Honiggras
Gift-Lattich

Purpurrote Taubnessel
Deutsches Weidelgras
Moschus-Malve
Mauretanische Malve
Strahlenlose Kamille
Einjahriges Rispengras
Fingerkraut

Rote Borstenhirse
Griline Borstenhirse
Vogelmiere

Schwarzer Nachschatten
Raue Gansedistel
Weg-Rauke
Gewohnlicher Lowenzahn
Gold-Grannenhafer
Grofde Brennnessel
Persischer Ehrenpreis
Acker-Stiefmtterchen

Vorentwurf — Planstand: 29.07.2021

18



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Haaracker / Im Himberg“ — 1. Bauabschnitt

Feldwege umranden die Ackerflache innerhalb des Plangebiete -bis auf den westlichen Teil- fast voll-
stédndig. Zu den auf den Feldwegen vorwiegend vorkommenden Arten zahlen Leontodon autumnalis
(Herbst-Loéwezahn), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Plantago major (Breit-Wegerich), Polygo-
num aviculare (Echter Vogelknoéterich) und Taraxacum-Arten (Gewohnlicher Léwenzahn).

Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine nitrophile, artenarme Frischwiese maRiger Nut-
zungsintensitat. Diese Wiese besteht aus einem flachigen und einem linearen Anteil (Abb. 5, 8 und 9).
Letzterer erstreckt sich von Osten in Richtung Westen entlang der Plangebietsgrenze. In diesem linea-
ren Abschnitt befindet sich ein arten- und strukturarmer Graben, der an das Plangebiet angrenzt. Dieser
war zum Zeitpunkt der Begehungen nicht wasserfiihrend und wies auch keine feuchtigkeitsliebende
Vegetation auf. Folgende Arten wurden im Bereich der nitrophilen, artenarmen Frischwiese erfasst:

Achillea millefolium Gewodhnliche Wiesen-Schafgarbe
Armoracia rusticana Meerrettich

Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut
Chenopodium album Weiller Ganseful’
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Dactylis glomerata Gewohnliches Knduelgras
Digitaria sanguinalis Blut-Fingergras

Gallium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Geranium molle Weicher Storchschnabel
Glechoma hederacea Gundermann

Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn
Medicago sativa Luzerne

Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Pisum sativum Garten-Erbse

Polygonum aviculare Echter Vogelknéterich
Taraxacum sect. Ruderalia Gewodhnlicher Lowenzahn
Trifolium repens Weillklee
Tripleurospermum inodorum  Geruchlose Kamille
Urtica dioica Grof3e Brennnessel

Vicia sativa cf. Echte Futterwicke

Im westlichen Teil des Plangebietes existiert eine Wiesenbrache mit verschiedenen Staudenarten ent-
lang der Ackerflache. Nordlich der Wiesenbrache befindet sich ein kleiner Schotterweg (Abb. 10). Fol-
gende Arten wurden innerhalb der Wiesenbrache erfasst:

Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig
Anagallis arvensis Acker-Gauchheil
Alchemilla spec. Frauenmantel

Amaranthus retroflexus Rauhaariger Fuchsschwanz
Armoracia rusticana Meerrettich

Aspera spica-venti Gewohnlicher Windhalm
Capsella bursa-pastoris Gewohnliche Hirtentaschel
Cerastium fontanum agg. Gewohnliches Hornkraut
Chenopodium album Weiller Ganseful}

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
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Conyza canadensis Kanadisches Berufskraut
Echinocloa crus-galli HUhnerhirse

Epilobium spec. Weidenrdoschen
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel
Geranium molle Weicher Storchschnabel
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Lactuca serriola Kompass-Lattich

Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn
Malva sylvestris mauritiana Mauretanische Malve
Medicago lupulina Hopfenklee

Papaver rhoeas Klatsch-Mohn

Persicaria lapathifolia Ampfer-Knéterich
Plantago major Breit-Wegerich
Polygonum aviculare Echter Vogelknéterich
Rumex spec. Sauerampfer

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Senecio vulgaris Gewohnliches Greiskraut
Silene latifolia Breitblattrige Lichtnelke
Sisymbrium officinale Weg-Rauke

Sonchus asper Raue Gansedistel
Stellaria nemorum Hain-Sternmiere
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn
Tanacetum vulgare Rainfarn

Trifolium pratense Wiesenklee

Trifolium repens Weill-Klee

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke

Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen
Vicia sativa Saat-Wicke

Westlich des Plangebietes verlaufen schmale Bereiche, die StralRenbegleitgriin aufweisen (Abb. 11).
Das StralRenbegleitgriin setzt sich aus den folgenden Arten zusammen:

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Cichorium intybus Wegwarte

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Daucus carota Gewohnliche Méhre
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Galium verum Echtes Labkraut

Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Glechoma hederacea Gindermann

Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau
Lactuca virosa Gift-Lattich

Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn
Linaria vulgaris Gewohnliches Leinkraut
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Polygonum aviculare Echter Vogelknéterich
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium pratense Wiesenklee
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Urtica dioica Grof3e Brennnessel

Abb. 5: Blick Uber die nitrophile, artenarme Frischwiese  Abb. 6: Blick von Osten nach Westen entlang der std-
in Richtung des nérdlich an das Plangebiet angrenzen-  lichen Grenze des Plangebietes (eigene Aufnahme
den Gewerbegebietes (eigene Aufnahme 09/2021) 09/2021)

Abb. 7: Intensiv genutzte Ackerflache innerhalb des  Abb. 8: Nérdlicher Teil des Plangebietes mit nitrophiler,
Plangebietes (eigene Aufnahme 09/2021) ruderalisierter Frischwiese (eigene Aufnahme 09/2021)

Abb. 9: Nitrophile Frischwiese mit Entwasserungsgra-  Abb. 10: Wiesenbrache und Schotterweg im westlichen
ben nordlich angrenzend an das Plangebiet (eigene Auf-  Teil des Plangebietes (eigene Aufnahme 09/2021)
nahme 09/2021)
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Abb. 11: Westlich an das Plangebiet angrenzende Stra-  Abb. 12: Angrenzendes Feldgehdlz éstlich des Plange-
Renverkehrsflachen mit Strallenbegleitgriin (eigene Auf-  bietes (eigene Aufnahme 09/2021)
nahme 09/2021)

Ein Feldgehdlz aus heimischen Gehdlz- und Staudenarten grenzt 6stlich an das Plangebiet an (Abb.
12). Folgende Arten konnten hier erfasst werden:

Achillea millefolium Schafgarbe (vorgelagerter Staudensaum)
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke (vorgelagerter Staudensaum)
Bryonia dioica Rotfriichtige Zaunribe

Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel (vorgelagerter Staudensaum)
Crataegus spec. Weilidorn

Dactylis glomerata Gewohnliches Knduelgras

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen

Galium spec. Labkraut (vorgelagerter Staudensaum)
Geranium robertianum Ruprechtskraut (Unterwuchs)

Galeopsis spec. Hohlzahn

Impatiens parviflora Kleinblitiges Springkraut

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Phleum pratense Wiesen-Lieschgras

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeerstrauch

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Silene latifolia Breitblattrige Lichtnelke

Trifolium pratense Wiesenklee

Urtica dioica Grofe Brennnessel

Vicia cracca Vogel-Wicke

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist derzeit vorwiegend Biotoptypen geringer (ausgedehnte Intensivacker ohne nen-
nenswerte Ackerrandstreifen, Feldwege) bis mittlerer (nitrophile, artenarme Frischwiese mafiger Nut-
zungsintensitat, Wiesenbrache) auf. Das Ostlich an das Plangebiet angrenzende Feldgeholz ist als 6ko-
logisch hochwertig zu bezeichnen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zur vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhandenen
Acker- und Griinlandflachen. Da es sich bei den vorhandenen Biotoptypen um Biotoptypen geringer bis
mittlerer 6kologischer Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans insge-
samt ein hochstens mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und
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Nutzungsstrukturen. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird innerhalb der Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ent-
wicklungsziel ,Baumhecke” eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern im sidlichen Teil des Plangebietes entwickelt. Diese wird aller Vo-
raussicht nach mindestens eine mittlere bis erh6hte 6kologische Wertigkeit aufweisen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie an das Plangebiet angrenzenden Habitatstrukturen
wurden in den Jahren 2020 und 2021 faunistische Erfassungen der Tiergruppen Végel, Fledermause,
Reptilien, Bilche (Haselmaus) und Maculinea-Arten durchgefihrt. Derzeit liegen bereits die Ergebnisse
der faunistischen Erfassungen vor. Fir ndhergehende Ausfilhrungen wird demnach an dieser Stelle auf
die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen (PlanQ, 09/2021) verwiesen. Zum Entwurf des Be-
bauungsplans wird ein entsprechender Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in den Planunterlagen er-
ganzt. Nachfolgend werden die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen in Kurzfassung dargestellt.

Reviervogel

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld 19 Arten mit 47 Revieren
als Reviervogel identifiziert werden. Mit Griinspecht (Picus viridis) und Turmfalke (Falco tinnunculus)
konnten streng geschutzte Arten (BArtSchV) festgestellt werden. Arten des Anhangs | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie wurden nicht festgestellt. Der Erhaltungszustand der erfassten Arten Feldlerche (Alauda
arvensis), Girlitz (Serinus serinus), Goldammer (Emberiza citrinella), Haussperling (Passer domesticus)
und Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) wird aktuell in Hessen als ungiinstig bis unzureichend (Voge-
lampel: gelb) bewertet. Vogelarten mit unglinstigem bis schlechtem Erhaltungszustand (Vogelampel:
rot) wurden nicht festgestellit.

Fledermause

Im Planungsraum konnten durch die akustische Erfassung zehn Fledermausarten nachgewiesen wer-
den. Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri),
den GrofRen und Kleinen Abendsegler (Nyctalus noctula / N. leisleri), das Gro3e Mausohr (Myotis myo-
tis), die Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), ein
.Langohr* bestehend aus dem Schwesterkomplex Braunes und Graues Langohr (Plecotus auritus / P.
austriacus) und eine ,Bartfledermaus” bestehend aus dem Schwesterkomplex Grofe und Kleine Bart-
fledermaus (Myotis brandtii / M. mystacinus).

Haselmaus

Im Rahmen der Erfassungen konnte im Untersuchungsraum ein Nest aus Blattern in einem der ange-
brachten Nesting-Tubes gefunden werden. Das Vorkommen der Haselmaus kann im gesamten Geholz-
bestand um und im Untersuchungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Ein Tube wies ein Nest auf,
welches auf die Anwesenheit von Haselmausen hindeutet. Ein Vorkommen der Haselmaus ist aufgrund
der Habitatvoraussetzungen im gesamten Gehdlzbestand um das Plangebiet mdglich.
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Reptilien
Im Rahmen der Erfassungen konnte im Untersuchungsraum (auf3erhalb des direkten Plangebietes) das
Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden.

Maculinea-Arten

Im Untersuchungsgebiet konnte der Grol3e Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) nachgewiesen wer-
den. Dieser trat zur Flugzeit der Maculinea-Arten nicht bliihend auf. Trotz intensiver Nachsuche konnten
keine Maculinea-Arten (M. nausithous, M. teleius) festgestellt werden.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Gewerbegebiet zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbe-
sondere nachtaktiver Insekten fur die funktionale Au3enbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel mit ei-
ner Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden sind. Auf aufge-
neigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren ist zu ver-
zichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist auRerhalb der Nutzungszeit
zu dimmen oder abzuschalten. Kinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur
Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur un-
terhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben
abstrahlen.

Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fiir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MaRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.

Eingriffsbewertung

Die endgiltige Bewertung des Eingriffs in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange erfolgt nach Vor-
lage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Lauf des weiteren Aufstellungsverfahrens.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue und Josoller-
aue”. Das Gebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,2 km westlich des Plangebietes (Abb. 13).

In ca. 1,2 km westlicher Entfernung zum Plangebiet befinden sich zudem die aneinander angrenzenden
Naturschutzgebiete ,Aschborn und Uderborn bei Rédgen® und ,Hohe Warte bei Giellen® (Abb. 14).

Eingriffsbewertung

Aufgrund der gegebenen Entfernung sowie der fehlenden rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hange koénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der genannten
Schutzgebiete bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.
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| FFH-Gebiet Nr. 53 18-302
4Wieseckaue und Josolleraue”

L LN e v

Abb. 13: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zu dem im NaturegViewer Hessen verzeichneten, in hellgriin
dargestellten FFH-Gebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue und Josolleraue” (Quelle: NaturegViewer Hessen, abgerufen
am 14.09.2021, eigene Bearbeitung)

NSG ,,Aschborn und Uderborn
bei Rodgen”
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Abb. 14: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zu den im NaturegViewer Hessen verzeichneten Naturschutzge-
bieten ,Aschborn und Uderborn bei R6dgen” und ,Hohe Warte bei Giefien” (Quelle: NaturegViewer Hessen, abge-
rufen am 14.09.2021, eigene Bearbeitung)
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27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes sind weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch Kompensationsflachen vor-
handen.

Gemal Natureg-Viewer Hessen befinden sich nordlich und 6stlich des Plangebietes die Kompensati-
onsflachen ,Geblsche, Hecken Neuanlage“ und ,Griinlandextensivierung®. Diese Flachen werden
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Brennhaar 1lI* als Ausgleichsflachen festgesetzt.
Diese werden durch den vorliegenden Bebauungsplan jedoch nicht in Anspruch genommen.

Kompensationsmanahme y
Gebiisch, Hecke, Neuanlage
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Abb. 15: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu der im NaturegViewer Hessen verzeichneten Kompensa-

tionsflachen ,Geblisch, Hecke, Neuanlage® und ,Griinlandextensivierung” (Quelle: NaturegViewer Hessen, abge-
rufen am 14.09.2021, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
¢ die genetische Variabilitét innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlielich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
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durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Das Landschaftsbild innerhalb sowie im direkten Umfeld des Plangebietes wird durch Ackerflachen ge-
pragt, die von landwirtschaftlich genutzten Wegen begrenzt werden. Positive Wirkungen auf das Land-
schaftsbild haben die vorwiegend slidéstlich des Plangebietes lokalisierten Feldgehdlzinseln. Aufgrund
der Topografie sowie kaum vorhandener Gehdlze ist das Plangebiet aus allen Himmelsrichtungen ein-
sehbar. Nordlich des Plangebietes besteht derzeit bereits ein Gewerbegebiet. Westlich verlauft die Gro-
Ren-Busecker-Stralle mit neu errichtetem Kreisverkehrsplatz. Diese trennt das Plangebiet von beste-
hender sowie neu entstehender Wohnbebauung.

Eingriffsbewertung

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet bildet das Plangebiet die Erweiterung des nérdlich bereits
bestehenden Gewerbegebietes und fiigt sich in die Bebauung optisch ein. Eingriffsminimierend wirken
sich die Festsetzungen zur Entwicklung einer Baumhecke im Siden des Plangebietes sowie die reihige
Anpflanzung von Einzelbdaumen entlang der westlichen Grenze des Plangebietes aus.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Die nachstgelegene Wohnbebauung wird durch die Grof3en-Busecker-Stralle vom Plangebiet getrennt.
Norddstlich ist zudem das Wohngebiet ,Jagersplatt IV* vorgesehen.

Hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Konflikte erfolgen derzeit schalltechnische Untersuchungen,
deren Ergebnisse in einem Schallimmissionsgutachten dargelegt und auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung, etwa durch die Festsetzung von sog. Emissionskontingenten fiir das geplante Gewerbege-
biet, zum Entwurf des Bebauungsplanes berucksichtigt werden.

Die Wegenetze innerhalb und angrenzend an das Plangebiet werden vor allem von Naherholungssu-
chenden und Spaziergénger*innen genutzt.
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Eingriffsbewertung

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

Durch die Umsetzung des Vorhabens entfallt voraussichtlich der im nordlichen Teil des Plangebietes
vorhandene unbefestigte Weg. Im direkten Umfeld des Plangebietes bestehen ausgedehnte Wege-
netze, die Erholungssuchenden auch weiterhin zur Verfigung stehen.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem flur einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgtiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des Bebauungsplans im Umweltbericht er-
ganzt.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Ackerflachen aller Voraussicht nach be-
stehen. Die vorwiegend intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird wahrscheinlich weiter
fortgefhrt.

Vorentwurf — Planstand: 29.07.2021 28



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Haaracker / Im Himberg“ — 1. Bauabschnitt

5.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die Bereiche zwischen dem mit Wohnbebauung bestandenen Teil sowie den gewerblich genutzten Fla-
chen von Annerod werden derzeit durch vorhandene, landwirtschaftlich genutzte Flachen voneinander
getrennt.

Westlich der GroRen-Busecker-Stralle entstehen innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Auf der Jagersplatt I11“ 3. Bauabschnitt aus dem Jahr 2017 derzeit weitere Wohnhau-
ser. Norddstlich an ,Auf der Jagersplatt 111“ 3. Bauabschnitt schliel3t der Geltungsbereich des sich in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Jagersplatt IV* an. Im Rahmen der Umsetzung dieses Be-
bauungsplans erfolgt ein Lickenschluss zwischen sudlich gelegener Wohnbebauung und nérdlich an-
grenzendem Gewerbegebiet (Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans ,In der Brenn-
haar” Il aus dem Jahr 2000).

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt die Aufstellung der Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Haaracker / Im Himberg®“. Perspektivisch ist demnach die Entwick-
lung weiterer Gewerbeflachen dstlich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans ge-
plant.

Insgesamt ist demnach festzuhalten, dass eine Umnutzung mit einhergehender Bebauung im Bereich
der vorhandenen Freiflachen zwischen den beiden Siedlungsteilen von Annerod stattfindet bzw. geplant
wird. Kumulierende Auswirkungen ergeben sich daher vorwiegend potenziell fir die Schutzgiiter Boden,
Kleinklima, Immissionsschutz und Artenschutz. Im Rahmen der sich in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane sowie des zukiinftig geplanten Gewerbegebiets 6stlich des vorliegenden Bebauungsplans
(6stlicher Teilbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Haaracker / Im Himberg*)
ist die Betroffenheit der einzelnen umweltrelevanten Schutzgiter abzuprifen. Bei Betroffenheit sind die
negativen Eingriffswirkungen adaquat ausgeglichen. Hinsichtlich der Eingriffsminimierung ist eine ent-
sprechende Ein- und Durchgriinung in allen Baugebieten zu empfehlen. Der vorliegende Bebauungs-
plan setzt entsprechende eingriffsminimierende Malinahmen, wie die Anlage einer Baumhecke, die rei-
hige Anpflanzung von Baumen und die Begriinung mit Rankpflanzen, fest.

6. Alternative Planungsmdglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer bauli-
chen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was sich
auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfs-
orientierte stadtebauliche Entwicklung eines groReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des
Flachenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung sowie der mit
einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbege-
bietsentwicklung im unmittelbaren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der
Brennhaar III* zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche Eig-
nung der Flachen fir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumordnerisch durch die bereits
zugelassene Abweichungsentscheidung bestatigt.

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge der
geplanten Gewerbegebietsentwicklung Uberwiegend bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche FIa-
chen in Anspruch genommen werden, sodass im Zuge der Planung eine Betroffenheit offentlicher und
privater Belange der Landwirtschaft gegeben ist, auch wenn der Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes weiterhin zusammenhangende Flachen zur Verfligung stehen werden. Den betroffe-
nen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr
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unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche
Belange gegeniber. Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebietes kiunf-
tig ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem flir den einzelnen Betrieb Existenz bedrohenden
MalRe eingeschrankt. So handelt es sich ausschliel3lich um Pachtflachen, die im Wesentlichen nur von
einem Landwirt bewirtschaftet werden. Die Gemeinde Fernwald ist jedoch bemuUht, den Bewirtschaftern
gemeindeeigene Flachen im Tausch anzubieten. Von Seiten der betroffenen Landwirtschaft wurden die
unweit des Plangebietes gelegenen Wunschflachen, die derzeit nicht von Fernwalder Landwirten be-
wirtschaftet werden, im Zuge der Vorbereitung des durchgeflhrten Zielabweichungsverfahrens bereits
benannt. Hinzu kommt, dass das Gewerbegebiet in einzelnen Bauabschnitten erschlossen und fiir die
Bebauung freigegeben werden soll, sodass eine Gefahrdung einzelner landwirtschaftlicher Betriebe
oder eine mafigebliche Beeintrachtigung der Agrarstruktur nicht zu erwarten ist.

Geeignete Alternativflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet stehen fir die vorgesehene Planung
nicht zur Verfugung. So weist der derzeit rechtsgultige Regionalplan Mittelhessen 2010 an drei Stellen
svorranggebiete fur Industrie und Gewerbe Bestand“ aus. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am
Berg“ von 1993 ist bis auf einzelne kleinere Freiflachen, die von angrenzenden Unternehmen fiir die
eigene Erweiterung bevorratet werden, vollstandig ausgeschopft. Die innerhalb des ,Vorranggebietes
Industrie und Gewerbe Bestand® im Norden des Ortsteils Steinbach liegenden Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Oppenréder Strale” — 3. Anderung von 2008 sind ebenfalls erschdpft. Bei
dem im Ortsteil Annerod dargestellten ,Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe Bestand“ handelt es
sich um den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Brennhaar® von 1968. Dieses
Gebiet ist bis auf mehrere Vorbehaltsflichen gebietsansassiger Unternehmen fir die eigene Erweite-
rung ebenfalls bereits vollstandig bebaut.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Fernwald im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die
Anlage einer Baumhecke innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und die Anpflanzung von Badumen, Straduchern und sonstigen
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Bepflanzungen innerhalb des Gewerbegebietes, umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die
Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewer-
begebietes gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen Er-
schliefung. Hinzu kommen unter anderem Flachen fiir ein geplantes Blockheizkraftwerk sowie griin-
ordnerische Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes.

Boden: Durch die Umsetzung des Vorhabens werden bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen umgenutzt. Demnach gehen Ackerflachen verloren, die ein mittleres bis hohes Ertragspo-
tenzial aufweisen. Insgesamt wird die Funktion der Béden als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Mik-
roorganismen ebenso wie fir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt, bzw. im Bereich von versiegel-
ten Flachen vollstdndig aufgehoben. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MinimierungsmaflRnahmen
lassen sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch minimieren. Sudlich des geplan-
ten Gewerbegebietes wird eine naturnahe Baumhecke angelegt. Diese Mallnahmen dienen unter an-
derem auch dem Schutz vor Erosion.

Wasser: Das Plangebiet weist weder Oberflachengewasser noch Quellen oder quellige Bereiche auf.
Ausgewiesene Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiet werden durch die Planung nicht tangiert. Die
mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
durch Niederschlagswassers flihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmaflinahmen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt zu erwarten.

Klima und Luft: Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine be-
sonderen, fur die Luftqualitédt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass
die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmaoglichen Luftqualitat fihren wird. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich
bei Durchflihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Bei Umsetzung der
genannten Minderungsmaflinahmen und konsequenter Durchgriinung des Plangebietes kénnen die Ein-
flisse gemindert werden, so dass erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf Luft und
Klima vermieden werden kdnnen.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet weist derzeit vorwiegend Biotoptypen geringer (ausge-
dehnte Intensivacker ohne nennenswerte Ackerrandstreifen, Feldwege) bis mittlerer (nitrophile, arten-
arme Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat, Wiesenbrache) ékologischer Wertigkeit auf. Das 6stlich
an das Plangebiet angrenzende Feldgehdlz ist als dkologisch hochwertig zu bezeichnen. Die Umset-
zung des Bebauungsplans fiihrt zur vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhandenen Acker- und
Grunlandflachen. Da es sich bei den vorhandenen Biotoptypen um Biotoptypen geringer bis mittlerer
Okologischer Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt ein
héchstens mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird innerhalb der Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Baumhe-
cke“ eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrduchern im sidlichen Teil des Plangebietes entwickelt. Diese wird aller Voraussicht nach min-
destens eine mittlere bis erhdhte dkologische Wertigkeit aufweisen.
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Artenschutzrecht: Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie an das Plangebiet angrenzenden
Habitatstrukturen wurden in den Jahren 2020 und 2021 faunistische Erfassungen der Tiergruppen V6-
gel, Fledermause, Reptilien, Bilche (Haselmaus) und Maculinea-Arten durchgefiihrt. Die Bewertung des
Eingriffs in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange erfolgt nach Vorlage des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages im Lauf des weiteren Aufstellungsverfahrens.

Schutzgebiete: Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue
und Josolleraue®. Das Gebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,2 km westlich des Plangebie-
tes. In ca. 1,2 km westlicher Entfernung zum Plangebiet befinden sich zudem die aneinander angren-
zenden Naturschutzgebiete ,Aschborn und Uderborn bei Rédgen“ und ,Hohe Warte bei GieRen®. Auf-
grund der gegebenen Entfernung sowie der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhange
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der genannten Schutzge-
biete bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher
Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

Landschaft: Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet bildet das Plangebiet die Erweiterung des nérd-
lich bereits bestehenden Gewerbegebietes und fligt sich in die Bebauung optisch ein. Eingriffsminimie-
rend wirken sich die Festsetzungen zur Entwicklung einer Baumhecke im Siden des Plangebietes so-
wie die reihige Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der westlichen Grenze des Plangebietes aus.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.
Durch die Umsetzung des Vorhabens entfallt voraussichtlich der im ndrdlichen Teil des Plangebietes
vorhandene unbefestigte Weg. Im direkten Umfeld des Plangebietes bestehen ausgedehnte Wege-
netze, die Erholungssuchenden auch weiterhin zur Verfigung stehen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des
Bebauungsplans im Umweltbericht erganzt.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Fernwald die Um-
setzung der Bauleitplanung begleiten und insbesondere priifen und feststellen, ob die Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.

9. Quellenverzeichnis

Bundesamt fir Naturschutz (Stand: 06/2010): https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-viel-
falt/begriffsbestimmung.html (Zugriffsdatum 30.06.2020)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de (Zugriffsdatum: 06.09.2021)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): NaturegViewerHessen:
www.natureg.hessen.de. (Zugriffsdatum: 06.09.2021)

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
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10. Anlagen
Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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1. Bauabschnitt

Bestandskarte (Bebauungsplan) zum Umweltbericht
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