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Bauleitplanung der Stadt Gemeinde Fernwald
hier: Anderung des FNP + Bpl. ,,Mischgebiet am Busecker Weg*, OT Annerod

TK 25, Bl. 5418 Gielen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus rohstoffgeologischer Sicht des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie bestehen
keine Einwénde gegen das Planvorhaben, der Planung aus ingenieurgeologischer Sicht entgegen-
stehende Informationen liegen hier nicht vor.

Das Plangebiet liegt in der Zone III A des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungs-
anlage TB B49 der Stadtwerke Gieflen (StAnz. 26/90, S. 1249). Bei Einhaltung der fiir das Schutz-
gebiet geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung bestehen auch aus hydrogeologischer Sicht
keine Bedenken.

In der UVP sind eine Beschreibung und eine Teilbewertung der Bodenfunktion geméf3 den Vorga-
ben des BBodSchG vorhanden. Es wurde die korrekte Datengrundlage (Bodenviewer Hessen, ,,Bo-
denschutz in der Planung®) gewéhlt. Jedoch wird auf den Verlust an Bodenfunktion nur allgemein
und knapp eingegangen. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen (Gesamtbewertung gering,
Quelle: Boden Viewer Hessen), was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen fiihrt. Es sind kei-
ne Ausgleichsmafinahmen aus Sicht des Bodenschutzes angegeben. Der Verlust an Bodenfunktion
wird nicht kompensiert.

RheingaustralRe 186, 65203 Wiesbaden
Telefon (0611) 69 39-0 LU.G
Telefax (0611) 69 39-555

Besuche bitte nach Vereinbarung Fiir eine lebenswerte Zukunft



Eine umfassende Beschreibung zur Kompensation unvermeidbarer nachteiliger Beeintrdchtigungen
findet sich in ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis® in der
Publikation ,,Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung* (LABO 2009: 24f). Ma3nahmenbeispie-
le sind in ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (Umweltministe-
rium Baden-Wiirttemberg 2006) zu finden.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

(Heinrich Abel)
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Nina Spath

Von: Brockmann, Ernst <Ernst.Brockmann@lkgi.de>

Gesendet: Freitag, 7. Mérz 2014 10:36

An: 'nspaeth@fischer-plan.de’

Betreff: Bebauungsplan ,Mischgebiet am Busecker Weg"in Fernwald-Annerod

Betr.: Bebauungsplan - Entwurf , Mischgebiet am Busecker Weg” und zugehérige FNP-Anderung
Hier: Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren

Aus Sicht der von uns zu wahrenden Belange bestehen zum o.g. Entwurf keine Bedenken oder Anregungen. Der
Umweltbericht ist fiir eine Beurteilung ausreichend und bericksichtigt nachvollziehbar alle fiir uns wesentlichen
Belange. Die noch offene Frage der Kompensation (Flachen und Manahmen) sind im weiteren Verfahren noch zu
regeln.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Ernst Brockmann

Landkreis GieBen

Der Kreisausschuss
Fachdienst 72 - Naturschutz
Gebédude E - Zimmer E127
35394 GieBen

Riversplatz 1-9

Tel.: (0641) 9390- 1596
Fax: (0641) 9390- 1508

Ernst.Brockmann(@lkgi.de
http://www.lkgi.de




Landkreis Gielden

Der Kreisausschuss ' . . GielRen, den 26.02.2014
‘ Fachdienst Wasser und Bodenschutz
Riversplatz 1-9, 35394 GieRen, Geb&dude E
Bauordnung und Umwelt ) '
Sachbearbeiter: Herr Halblaub
Zimmer: 106
Telefon:. 0641 9390 1222
Fax: 0641 9390 1239
E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de
Az.: 73-4-142-31
Fachdienst Bauaufsicht Landkreis Gieflen

Bauleitplanung Bauaufsicht

i : | /Z'Z 7. FEB. 2014 =
im Hause 49 %
Fachdienst 71? &

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Mischgebiet am Busecker Weg*;

Bezug: Stellungnahmeersuchen vom 13.02.2014, Az.: 71/610-20-14/6
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.a. Vorentwurf des Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftli-

cher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der
Zone lll A des Trinkwasserschutzgebietes fur die Gewinnungsanlage Brunnen An-
nerod der Stadtwerke GieRen. v

Die Festsetzung erfolgte mit Datum 16.05.1990, veréffentlicht im Staatsanzeiger flr
das Land Hessen, Nr. 26/1990, Seite 1249.

Im Hinblick auf die Verbotsregelungen geméaR § 5 der v.g. Verordnung (insbesondere
Ziffer 6, 17, 21 und 22) ist es aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz
erforderlich, die Grundvoraussetzungen fur die Umsetzbarkeit (innere ErschlieBung
und Einzelbauvorhaben) auf Grundlage eines hydrogeologischen Gutachtens im
Rahmen einer Ausnahmegenehmigung zu regeln.

Aus der Lage im Trinkwasserschutzgebiet resultierende Anforderungen kénnen somit
bereits im Rahmen der Ausnahmegenehmigung von den Verbotsregelungen der
Schutzgebietsverordnung und ggf. in ergdnzenden textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan (z.B. Unzuléassigkeit von Erdwarmenutzung) Beriicksichtigung finden,




wodurch ein erhéhter Planungsaufwand oder ggf. sogar die Ablehnung von konkre-
ten EinzelmaRnahmen weitestgehend ausgeschlossen werden kann.

Die weitere Vorgehensweise ist mit dem Fachdienst Wasser- und ABodenschutz
(Sachgebiet Wasserversorgung / Grundwasserschutz, Frau Briick,
Tel.: 0641 9390 1226) abzustimmen.

Auf die Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes, die hierzu erlassene Verord-
nung und die hierin formulierten Verbotsregelungen sowie das ggf. bestehende Er-
fordernis zur Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung ist im Text-
und Planteil ausdriicklich hingewiesen werden. ' :

Die Gewiahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen,
Anlagenteile oder Benutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Er-
schlieBungstragers bzw. Trégers der Bauleitplanung.

Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen, Anlagenteile oder Be-
nutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Erschlieungstragers bzw.
Tragers der Bauleitplanung.

Die Besonderheit der Lage im Trinkwasserschutzgebiet ist bei der weitergehenden

Planung zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf die Zuordnung zur Klaranlage GieRen liegt die Zustandigkeit beim
Regierungsprasidium GieRen als obere Wasserbehérde.

Auf die gesetzlichen Regelung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37

Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung bzw. —
versickerung wird im Text- und Planteil bereits hingewiesen. '

Oberfléchenqewésser

Oberirdische Gewésser, gesetzliche Uferrandstreifen sowie gesetzliche oder amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete werden nach derzeitigem Sach- und Kennt-
nisstand durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Mit freundlichen GriiRen

-Im Atftrag)
(WA TARS
JWAYAN \‘\\
&l%%)
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Der Kreisausschuss
Abteilung fur den landlichen Raum

Landrat des Lahn-Dill-Kreises ¢ Postfach 19 40 * 35573 Wetzlar .
Fachdienst

Landwirtschaft

Datum:

2014-03-13

Aktenzeichen:
24.1-30.06.1+30.06.2,
Mischgebiet am Busecker
Weg, Fernwald-Annerod
Ansprechpartner(in):

Herr Lauff

Telefon Durchwahl:

06441 407-1779

Planungsbulro
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strale 16
35440 Linden

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod Telefax Durchwahl:
Bebauungsplan ,Mischgebiet am Busecker Weg” sowie 06441 407-1076
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich Geba“;e ZlymonEr-hrs
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 BZ -
Telefonzentrale:
Abs. 1 BauGB 06441 407-1764
E-Mail:
Oliver.Lauff@lahn-dill-kreis.de
Internet:

Sehr geehrte Damen und Herren, www.lahn-dill-kreis.de

|hr Schreiben vom:

das geplante Mischgebiet ist zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch die Pla- 10.02.2014
nung geht die Bodenfunktion des Schutzgutes Boden dauerhaft verloren. Die Ihr Zeichen:
Aussage in Kapitel 1.5 des Umweltberichtes 'Sparsamer Umgang mit Grund und  Spath/Braumann
Boden' sind unzureichend. Die Aussage lhrerseits: ,Damit ist die Bedeutung des |, canschrift:

Standortes in diesem Bereich fur Bodenfunktionen, wie den Wasserhaushalt, das Georg-Friedrich-Handel-Str. 5

. " U Gewerbepark Spilb
Ertragspotential oder als Lebensraum fiir Pflanzen gering bis mittel, also von oy il P

geringerer Bedeutung und damit fir eine Bebauung geeignet” ist so nicht halt- eiceseiten
bar. Wir verweisen auf die Broschiire 'Bodenschutz in der Bauleitplanung' des @Q'iefﬂﬁ{te”'
Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher- ~ 07:30 - 12:30 Uhr

schutz (HMUELV) vom Februar 2011. g?:éo- 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr
Der Umkehrschluss Ihrerseits, dass Flachen mit mittlerer Gesamtbewertung fur 23,30 5 e

Bodenfunktionen (gelb) grundsatzlich fir die Bebauung geeignet sind, ist so sowie nach Vereinbarung

nicht ZUIaSSIQI G : Bankverbindungen:
Fragen aus dem Prufleitfaden wie: Sparkasse Wetzlar

» Wurde bei der Bedarfsermittlung auf belastbare und aktuelle Daten zurlick- gsémaﬁfgg;15\/5\/%2350000000059

gegriffen? Kto. 59
> Liegt eine aktuelle Ubersicht maglicher Bauflachen (Verdichtungskonzept, BLZ 515500 35

Baulticken-, Brachflachen-, Flachennutzungskataster) innerhalb des bebauten Sparkasse Dillenburg
. IBAN: DE43516500450000000083
Bereichs vor? BIC: HELADEF1DIL

werden nicht aufgegriffen. Kto. 83
BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN: DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 60
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Die vorliegende ErschlieBungsplanung nimmt keine Rucksicht auf die zukinftige landwirtschaftliche
ErschlieBungsnotwendigkeit. Im weiteren Verfahren ist die mogliche Erreichbarkeit der nordwestlich
liegenden Flachen darzulegen.

Mit freundlichen GriBen
i. A,
/.

Oliver Lauff

-



Regierungsprasidium Giefen Planungsbiro Dl Geoar Foloer Fiodrer HESSEN
Stadt - und Landschaftsplanung et et

X - Sl 1 |
go. 13 MRL. 2014 St
t5~Sgein |
-
ZUt BRI v Brs
Regierungsprasidium GieRen « Postfach 10 08 51 + 35338 GielRen
Geschaftszeichen: 11l 31 - 61d 04/01 - Annerod - 22 -
Planungsbijro Bearbeiter/-in Frau Wagner
. earpeiter/-in: u
Holger Fischer Telefon: 0641 303-2353
Konrad-Adenauer-Strale 16 Telefax: 0641 303-2359
E-Mail_: karin.wagner@rpgi.hessen.de
35440 Linden s il e
Datum: 12. Marz 2014
Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald;
hier: Bebauungsplan ,,Mischgebiet am Busecker Weg* im Ortsteil Annerod
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 10.02.2014, hier eingegangen am 12.02.2014, Az.: Spath/
Braumann
Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:
Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)
MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Re-
gionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).
Das Plangebiet ist im RPM 2010 als ,Vorranggebiet (VRG) Siedlung Planung*
ausgewiesen. Hier hat die Siedlungsentwicklung Vorrang vor anderen Raumnut-
zungen und Funktionen (vgl. 5.2-3 [Z] RPM 2010).
Vor Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der Bedarf an
Siedlungsflachen vorrangig in den ,Vorranggebieten Siedlung Bestand* durch Ver-
dichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits be-
bauten Flachen zu decken. Dazu sind vorhandene Flachenreserven in Bebau-
ungsplanen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten Innenbereichen* (§ 34 BauGB)
darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen.
Dieser Nachweis ist durch die planende Gemeinde auch bei Flacheninan-
spruchnahme innerhalb der ,,Vorranggebiete Siedlung Planung‘“ zu erbrin-
gen. Im weiteren Verfahren ist deshalb auch fiir die nun vorliegende Planung
ein entsprechender Nachweis vorzulegen.*
Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
i « L f-Philipp-Platz 1 - Mo. - Do. :30-12: hr i n
gii?;nfciﬁg? Rt FHIgE it L~ . ?S:gg . 15:38 Hhr Egiggrgf—ePrﬁlipp-Platz 17 N
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr T i
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung ® ot

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet: http.//www.rp-giessen.de
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In der Begriindung wurde ausgefiihrt, dass die vorliegende Planung der Ergéan-
zung zum Wohnbaugebiet ,Auf der Jagersplatt Ill (2. Bauabschnitt)* dient.

Zu diesem Baugebiet wurde nach ihren Angaben bereits im Juni 2013 ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst. Dieser Bauabschnitt umfasst ca. 3 ha. Fir die Gemeinde
Fernwald ist im RPM 2010 ein max. zulassiger Wohnsiedlungsflachenbedarf von
11 ha festgesetzt (vgl. die Zielformulierung 5.2-7 RPM 2010). Die Gemeinde hat
ab 2003 bereits 7,7 ha Wohngebiets- und 0,5 ha Mischgebietsflache zur Rechts-
kraft gebracht. Die vorliegende Planung umfasst ca. 2 ha, so dass mit dieser Fla-
che die max. zulassige Wohnsiedlungsflache bereits fast erreicht ist. Mit der Ent-
wicklung des o0.g. 2. Bauabschnitts des Bebauungsplanes ,Auf der Jagersplatt IIl*
wird der Maximalwert Uberschritten. Dies ist bei der weiteren Wohnflachenentwick-
lungsplanung der Gemeinde zu bertcksichtigen.

Grundwassérschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau TheiB, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4151)

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes flr den Tiefbrunnen
an der B49 der Stadtwerke GiefRen. Die entsprechenden Verbote der Schutz-
gebietsverordnung des Regierungsprasidiums Giefien vom 16.05.1990 (St.Anz.
26/90, S. 1249) sind zu beachten.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durch meine Behorde erfordern, werden nicht berGhrt.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. Ausgleichsmaflinahmen im und am
Gewasser, Kreuzungsbauwerke, etc.) werden von der zustandigen Unteren
Wasserbehdrde bewertet.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Zur Bauleitplanung werden keine Anmerkungen vorgebracht.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4262) -

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflaichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellén, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstuicke mit stiligelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten im ALTIS nicht vollstédndig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Gemeinde Fernwald und bei der Wasser- und Bodenbehorde des Landkreises
GielRen einzuholen.
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Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG — betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 06341/303-4533)

Bei BaumaRnahmen im Bereich der 0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmafinahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem
Bergbau betrieben wurde. Die exakte ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten
ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Aufgrund der landesplanerischen Vorgaben werden gegen die o0.g. Bauleitplanung
vom Grundsatz her keine Bedenken vorgetragen.

Dennoch muss aus agrarstruktureller Sicht der erneute Verlust landwirtschaftlich
wertvoller Flachen als bedenklich eingestuft werden. Die Planung lasst erkennen,
dass die Bebauung die westlich liegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
einkesseln und somit aus agrarstruktureller Sicht dies zu Bewirtschaftungser-
schwernissen flhren wird. Insofern wére ein Lickenschluss der bereits vorhan-
denen Bebauung nach Nordosten zur Abrundung in die Feldflur wesentlich sinn-
voller.

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Forstliche Belange werden beim derzeitigen Planungsstand des o0.g. Bebauungs-
planes nicht beruhrt.

Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete ber(hrt.



Planungsrechtliche Hinweise

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Mit

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemein-
den und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 ist am
20.09.2013 in Kraft getreten. Das Gesetz sieht weitere Moglichkeiten zur Stéar-
kung der Innenentwicklung vor; ein besonderer Stellenwert kommt hierbei der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu.

GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB 2013 soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB 2013).

Durch die BauGB-Novelle 2013 bestehen somit erweiterte Begriindungsanfor-
derungen bei der (Neu-)Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fir Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen
im Rahmen der Begriindung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kdnnen. Die Begrindung muss diesbezlglich hinreichend substantiiert
und schlissig nachvollziehbar sein.

Der Umweltbericht soll gemaR Nr. 3 b der Anlage zu § 2 Abs. 4und § 2 a
BauGB eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
enthalten. Im Umweltbericht ist somit das geplante Monitoring-Konzept zu be-
schreiben.

Nach der Rechtsprechung gentigt der Hinweis auf einen Umweltbericht und
,wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behorden und Verbande* nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntma-
chung der verfligbaren Arten umweltbezogener Informationen (§ 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB) (Bayer.VGH, Urteil v. 13.12.2012 - 15 N 08.1561 - / BVerwG, Urteil
v. 18.07.2013 - 4 CN 3/12 -). Dies ist bei der Bekanntmachung der Offenlage -
nach § 3 (2) BauGB zu beachten.

freundlichen Griufien

Im Auftrag

£

Q

\
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Wagner
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Der Kreisausschuss
Abteilung fur den landlichen Raum

Landrat des Lahn-Dill-Kreises ¢ Postfach 19 40 * 35573 Wetzlar

Fachdienst
— Landwirtschaft und
Planungsburo e Eotrsten
. atum:
Holger Fischer 2016.04.18

Konrad-Adenauer-Str.16
35440 Linden

Aktenzeichen:
24.1-30.06.1 + 30.06.2
Mischgebiet Busecker
Weg, Fernwald-Annerod
Ansprechpartner(in):
Herr Kuthe
Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod Telefon Durchwaht:
Bebauungsplan "Mischgebiet Am Busecker Weg" sowie Anderung des 06441 407-1777
Flichennutzungsplanes in diesem Bereich I sl
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange 06441 407'1075

. Gebaude Zimmer-Nr.:
gemaB § 4 (2) BauGB D4 142

Telefonzentrale:

06441 407-1764

E-Mail:
Bernd.Kuethe@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral:

. : info-alr@lahn-dill-kreis.de
wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 13.03.2014. ———

www.lahn-dill-kreis.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Stellungnahme wurde bereits darauf hingewiesen, dass , die mogliche e Schreiben vor:
Erreichbarkeit der nordwestlich liegenden Flachen darzulegen” ist. Die Feststel- 22 03.2016
lung unter Punkt 10 der Begrindung zum Bebauungsplan , Aufgrund separater  inr zeichen:

Vereinbarungen auBerhalb des Bauleitplanverfahrens kann der Weg entfallen”, Krutzsch / Anders
ist hierzu nicht ausreichend. Wir erwarten, dass die Erreichbarkeit der landwirt-  ausanschrift:
schaftlichen Flachen als Teil der Bebauungsplanung in das Planwerk integriert Karl-Kellner-Ring 51
wirdl 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Durch die Umsetzung der Ausgleichsplanung werden erneut, wenn auch in ge- g/';ég 32.30 Uhr

ringem Umfang, landwirtschaftliche Fiachen der Bewirtschaftung entzogen. Die  po.

Umsetzung eines Teils der AusgleichsmaBnahme auf Kalamitatsflachen im Forst ~ 13:30 - 18:00 Uhr

wird ausdrtcklich begriBt. SoWie fiach Yereinbaming
Bankverbindungen:

Mit freundlichen GriuBen Sparkasse Wetzlar

Im Auftrag IBAN:
DEO4 5155 0035 0000 0000 59

/ */4/ BIC: HELADEF1WET
/A N

1l Sparkasse Dillenburg
N IBAN:
rnd Kuthe DE43 5165 0045 0000 0000 83

BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF
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Ihre Nachricht vom:

Datum 28. April 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald;
hier: Flichennutzungsplananderung fiir den Bereich ,,Mischgebiet am
Busecker Weg“ im Ortsteil Annerod

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 22.03.2016, hier eingegangen am 23.03.2016,
Az.: Krutzsch/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 12.03.2014 sowie auf den mit E-Mail
vom 09.02.2016 von Frau te Molder - gerichtet an den Gemeindevorstand der
Gemeinde Fernwald, Frau Krutzsch und Herrn Fischer - Gbersandten Gesprachs-
vermerk zum Termin vom 30.07.2015.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Auf der Jagersplatt lll, 2. Bauabschnitt"
am 19.06.2015 wurden in der Gemeinde Fernwald nach unserer Kenntnis ab 2002
insgesamt 11,5 ha Wohnsiedlungsflachen zur Rechtskraft gebracht - vgl. dazu
auch die Aufstellung der hier bekannten Bebauungspléne innerhalb des o.g. Ver-
merkes.

Gemal Ziel 5.2-7 des RPM 2010 ist der maximale Wohnsiedlungsflachenbedarf in
Tabelle 7 des RPM 2010 ausgewiesen. Er betragt fur Fernwald fir den Zeitraum
2002 bis 2020 11 ha. Dieser errechnete Flachenbedarf gilt als Maximalwert, der
nicht Gberschritten werden darf.

Folglich kann in Fernwald kein weiterer Bebauungsplan fur ein Wohngebiet oder
far ein dem Wohnen dienendes Mischgebiet zur Rechtskraft gebracht werden. Es
ist vielmehr eine Abweichung von Ziel 5.2-7 des RPM 2010 zu beantragen.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giitesiegel

35390 GieBen - Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen eneundicher

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Land Hessen .
35338 GielRen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr /f“"“\\

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung .

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 ry 4> \J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de .
Internet: http://www.rp-giessen.de
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Ich empfehle deshalb dringend, die weitere Vorgehensweise mit Dez. 31/Regional-
planung abzustimmen.

Die Planung ist wegen der Uberschreitung des maximalen Wohnsiedlungs-
flachenbedarfs in der zurzeit vorliegenden Form nicht an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Es handelt sich dabei um verbindliche Vorgaben, die in nachfolgenden
Planungsverfahren strikt zu beachten sind.

Ich bitte darum, dass mir die Beschlussvorlage lber die von mir vorgebrachten
Bedenken und Anregungen vor Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
zur Kenntnis gegeben wird.

Grundwasserschutz, Wasserversorqgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen
an der B 49 der Stadtwerke GielRen. Die entsprechenden Verbote der Schutzge-
bietsverordnung des Regierungsprasidiums Gieflen vom 16.05.1990 (St.Anz 26/
90, S. 1249) sind zu beachten.

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Frau Keuser, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4179,
Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durch meine Behérde erfordern, werden nicht berthrt.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. Ausgleichsmal3nahmen im und
am Gewasser, Kreuzungsbauwerke, etc.) werden von der zustandigen Unteren
Wasserbehorde bewertet.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Abwasserentsorgung.
Ich verweise hierzu auf meine Stellungnahme im parallel durchgefiihrten Bebau-
ungsplanverfahren.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4262)

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen
gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-



standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehorde des Landkreises Gief3en und bei der Gemeinde
Fernwald einzuholen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG - betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Bei Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprésidien in
Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau-
und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Prifung der Planunterlagen bestehen zum Teil immissionsschutzrechtliche
Bedenken gegen die o0.g. Planung, insbesondere gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplans. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die GroRen-Busecker Stralle
an. Zu dieser Stralle liegen keine aussagekraftigen Daten bezuglich des durch-
schnittlichen Verkehrsaufkommens vor. Folglich kénnen die von der Grof3en-
Busecker StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen nicht be-
urteilt werden. Da sich die StralRe schon seit langerer Zeit in einem teilweise sanie-
rungsbedurftigen Zustand befindet, sind zum (Schall-)Schutz der Wohnbevoélke-
rung Geschwindigkeitsbegrenzungen vorgenommen worden. Au3erdem gab es in
der Vergangenheit bereits Beschwerden der Anwohner tUber den Lkw-Verkehr.
Aus den zuvor genannten Griinden kann die sichere Einhaltung der Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 von hier aus nicht bestatigt werden.

Fur eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Verkehrsimmissionen ist eine
schalltechnische Betrachtung nach Anlage 1 der 16. BImSchV erforderlich.

Bergaufsicht _
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4533)

Bei BaumalRnahmen im Bereich der 0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmallnahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in
denen Bergbau betrieben wurde. Die exakte ortliche Lage dieser bergbaulichen
Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezlglich der 0.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft weder Anregungen noch Hinweise vorgetragen.



Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Forstliche Belange sind durch die o0.g. Bauleitplanung betroffen.

Gegen den Bebauungsplan' ,Mischgebiet am Busecker Weg“ und die Flachennut-
zungsplananderung in diesem Bereich bestehen aus forstlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken.

Die Flache der MalRnahme ,Entwicklung / Neuanlage eines Kleingewassers mit
naturnaher Umgebung (FISt. 25/2 teilw.)" ist jedoch entgegen der Darstellung/Fest-
setzung ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* weiterhin als Wald darzustellen bzw. festzusetzen.
Die Flache bleibt eine dem ,Wald dienende Flache“ und daher weiterhin Wald
i.S.d. Hess. Waldgesetzes.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

VVon der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete beruhrt.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

R

Wagner



