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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemeinde Fernwald ist stidlich des Ortsteils Steinbach im Bereich beidseits der Bundesautobahn
BAB 5 seitens der QAIR DEUTSCHLAND GMBH die Errichtung einer rd. 18,9 ha umfassenden Freiflachen-
Photovoltaikanlage im Aul3enbereich geplant. Die QAIR DEUTSCHLAND GMBH entwickelt als integrierter
Anbieter fir die Entwicklung, den Bau, die Finanzierung und den Betrieb von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien in Zusammenarbeit mit der KOHLER RENEWABLE ENERGY GMBH im Bereich ,Am
Hohlerberg” derzeit funf Windenergieanlagen im Gemeindegebiet. Im Zuge der Errichtung des Wind-
parks wird auch ein kundeneigenes Umspannwerk gebaut. Da aufgrund der unterschiedlichen Last-
gange bei einer parallelen Nutzung von Wind- und Solarenergie die Auslastung des Umspannwerks
deutlich erhéht werden kann, wurden von der QAIR DEUTSCHLAND GMBH Planungen fir die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in raumlicher Nahe zum geplanten Windpark erarbeitet und vor-
gelegt, mit denen ein weiterer wesentlicher Beitrag zum Ausbau der Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien in der Gemeinde Fernwald geleistet werden soll. Der Bereich des Plangebietes umfasst bislang
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen und befindet sich an der stidlichen Grenze des Gemeinde-
gebietes. Der 6stliche Bereich des Plangebietes schlief3t sich unmittelbar an die Liegenschaften der hier
ansassigen Schitzenvereinigung Steinbach Garbenteich e.V. an. Im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Fernwald wird der Bereich des Plangebietes als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt. Zwar
sind nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8b Baugesetzbuch (BauGB) im Aul3enbereich Vorhaben grundsétzlich zulas-
sig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
wenn es der Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einer Flache langs von Autobahnen und in einer
Entfernung zu diesen von bis zu 200 m dient. Da der Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaik-
anlage jedoch beidseits Uber diese Entfernung hinausgeht und demnach nur teilweise als sogenanntes
privilegiertes Aul3enbereichsvorhaben gilt, ist zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens ein Bebauungsplan aufzustellen. Aufgrund der bislang
entgegenstehenden Darstellungen ist zudem auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes teilrdumlich entsprechend zu andern.

Lage des Plangebietes
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Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemafl § 11
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* sowie die Siche-
rung der zugehdrigen ErschlieBung und Freiflachen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Das Planziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die entsprechende Darstellung ei-
ner Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgultigen Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft* sowie Uberlagernd als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* festgelegt.
Hinzu kommt die raumordnerische Festlegung einer ,Rohrfernleitung, Bestand“ und einer ,Hochspan-
nungsleitung, Bestand” im Bereich westlich der Bundesautobahn sowie die teilweise Uberlagerung
durch ein im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 festgelegtes ,Vorranggebiet zur Nutzung
der Windenergie" im Osten des Plangebietes. Vor dem Hintergrund der mafRgeblichen und im Rahmen
der Bauleitplanung beachtlichen Ziele der Raumordnung ist nach Vorabstimmung mit der Oberen Lan-
desplanungsbehdrde beim Regierungsprasidium GielRen die Durchflihrung eines raumordnerischen
Zielabweichungsverfahrens erforderlich, um die Bauleitplanung in Einklang mit den Zielen der Raum-
ordnung des Regionalplanes Mittelhessen 2010 sowie des Teilregionalplanes Energie Mittelhessen
2016/2020 zu bringen. Besonderer Berticksichtigung bedirfen im Bauleitplanverfahren demnach die
einschlagigen Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die 6ffentlichen und privaten Belange der Land-
wirtschaft und der Agrarstruktur sowie die naturschutzfachlichen Anforderungen und artenschutzrecht-
lichen Vorgaben. Zudem sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die einschlagigen straen-
rechtlichen Vorgaben und Anforderungen in Kontext der angrenzenden Lage des Plangebietes zur Bun-
desautobahn BAB 5 zu berticksichtigen. Schlie3lich sind die das Plangebiet querenden Leitungsver-
laufe und Vorgaben der Versorgungstrager hinsichtlich der Zulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb der
entsprechenden Schutzstreifen in der Planung zu beachten. Dies betrifft die 110-kV-Bahnstromleitung
der DB Energie GmbH, die 110-kV-Hochspannungsfreileitung der Avacon Netz GmbH sowie die Fern-
gasleitung mit Betriebskabel der Open Grid Europe GmbH.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Flachen in der Ge-
markung Steinbach, Flur 10 und 11, und entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Solarpark Steinbach*.

Der Bereich des Plangebietes umfasst zwei Teilgeltungsbereiche beidseits der Bundesautobahn BAB 5.
Der ostliche Teilgeltungsbereich wird im Wesentlichen durch die Wegeparzellen der angrenzenden Wirt-
schaftswege sowie im Westen zudem durch Geholzflachen, die die Liegenschaften der hier ansassigen
Schiitzenvereinigung Steinbach Garbenteich e.V. umschlieRen, begrenzt. Nérdlich sowie nordéstlich
des ostlichen Teilgeltungsbereiches liegen ausgedehnte Waldflachen, sudlich verlaufen Gehdlzflachen
und westlich zunéchst Grunflachen und etwas weiter die Geholzflachen entlang des Stral3enverlaufes
der Bundesautobahn BAB 5. Die Flachen des 6stlichen Teilgeltungsbereiches werden gegenwaértig in-
tensiv als Ackerflachen bewirtschaftet. Zudem verlauft mittig ein asphaltierter Wirtschaftsweg von Nord
nach Siud. Die Hohenlage des Teilgeltungsbereiches steigt Uberwiegend nach Norden an. Im Stdwes-
ten liegt sie bei rd. 246 m U.NN, im Sidosten bei etwa 248 m .NN und erreicht im Norden circa 359 m
U.NN. Nur nérdlich der Liegenschaften der Schiitzenvereinigung fallt das Gelénde leicht nach Nordwes-
ten ab. Der Uberwiegend nach Stden exponierte Teilgeltungsbereich bietet sich somit topografisch fir
die Errichtung und wirtschaftliche Nutzung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage an.
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Der westliche Teilgeltungsbereich wird im Norden, Westen und Osten vollstandig und im Siden teil-
weise durch die Wegeparzellen der hier angrenzenden Wirtschaftswege begrenzt. Dartiber hinaus gren-
zen im Suden eine Geholzflache sowie landwirtschaftlich genutzte Wirtschaftswiesen an den Teilgel-
tungsbereich an. Nérdlich des Teilgeltungsbereiches befinden sich Waldflachen, éstlich die Gehdlzfla-
chen entlang des StraRenverlaufes der Bundesautobahn BAB 5 und stidlich sowie westlich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Der westliche Teilgeltungsbereich setzt sich zum Uberwiegenden Teil aus
landwirtschaftlich intensiv bewirtschaften Ackerflachen und einzelnen landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen zusammen. Dariiber hinaus umfasst er Teilabschnitte des asphaltierten Breiteweges
sowie unbefestigte Feldwege. Aul3erdem verlaufen die 110-kV-Bahnstromleitung der DB Energie
GmbH, die 110-kV-Hochspannungsfreileitung der Avacon Netz GmbH sowie die Ferngasleitung mit Be-
triebskabel der Open Grid Europe GmbH durch den dstlichen Abschnitt des westlichen Teilgeltungsbe-
reiches. Die Hohenlage im westlichen Teilgeltungsbereich ist vergleichsweise bewegter. Westlich des
Breiteweges steigt das Geléande Gberwiegend nach Osten von rund 233 m .NN auf etwa 239 m .NN
an. Ostlich des Breiteweges nimmt die Hohenlage nach Nordosten von circa 240 m i.NN auf rund 250
m U.NN zu.

Bereich des dstlichen Teilgeltungsbereiches

Bereich des westlichen Teilgeltungsbereiches

Eigene Aufnahmen (08/2025)
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1.3 Gesetzliche Rahmenbedingungen
1.3.1 Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zur Erreichung von Klimaschutzzielen und der Umsetzung einer erfolgreichen Energiewende bedarf es
gesetzlicher MaRnahmen und Vorgaben, die in der Summe dazu beitragen sollen, die Abh&ngigkeit von
fossilen Energietragern zu minimieren. Dazu haben mittlerweile die Themen Klima-, Umwelt- und Res-
sourcenschutz in allen Politikbereichen Eingang gefunden, sodass ein Umdenken in der Energiepolitik
stattgefunden hat. Hierbei ist insbesondere das zum 1. Januar 2023 in Kraft getretene Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG2023) zu nennen, dass die nachfolgend in § 1 EEG2o23 aufgefiinrten Ziele verfolgt:

§ 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation
zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren
Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlie3lich der
deutschen ausschlieRlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030
gesteigert werden.

(3) Der fiir die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren Energien soll
stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen.

Ferner sind in § 4 Nr. 3 EEG2023 die konkreten Ausbauziele fir die Leistung von Solaranlagen aufgefuhrt.
Demnach soll die installierte Leistung von Solaranlagen von derzeit rund 100 Gigawatt auf tiber 128 Gi-
gawatt im Jahr 2026 und 215 Gigawatt im Jahr 2030 bis hin zu 400 Gigawatt im Jahr 2040 gesteigert
werden. Es ist vorgesehen, dass die Halfte des Gesamtzubaus auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen
entfallt. Die hohe Bedeutung der Erreichung der dargelegten Ausbauziele ist insbesondere in § 2
EEG:2023 verankert, der eine Wertungsdirektive u.a. fur Behtrden etwa bei Abwégungsentscheidungen
beinhaltet. Nach § 2 EEG2023 gilt:

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im Giberragen-
den offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromer-
zeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangi-
ger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwéagungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht
gegeniiber Belangen der Landes- und Bundnisverteidigung anzuwenden.

Vor Einfiihrung des EEGzo15 galten fir die Betreiber von Stromerzeugungsanlagen aus erneuerbaren
Energien feste Fordersatze. Betreiber von Solaranlagen bekamen fiir jede eingespeiste Kilowattstunde
eine gesetzlich festgelegte Vergitung. Fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergab sich seit dem
EEG2015 mit der Freiflachenausschreibungsverordnung die Neuerung, dass die Vergutung des erneuer-
baren Stroms kinftig Uber Ausschreibungen geregelt wurde. Dies wurde mit der Novelle des EEG2o17
integriert. Damit wird die Hohe der Férderung vom Markt und nicht l&nger staatlich festgelegt. Hierdurch
soll ein kontinuierlicher Ausbau der erneuerbaren Energien erfolgen und die Forderkosten gesenkt wer-
den. Die Ausschreibungen werden jahrlich terminiert und Interessenten kénnen hierzu Gebote abgeben.
In § 37 Abs. 1 EEG2023 werden Gebote fur Solaranlagen formuliert, die zu berticksichtigende Standort-
voraussetzungen beinhalten.
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GemalR § 37 Abs. 1 EEG2o23 gilt:

§ 37 Gebote flr Solaranlagen des ersten Segments

(1) Gebote bei den Ausschreibungen fiir Solaranlagen des ersten Segments dirfen nur fiir Anlagen abge-
geben werden, die errichtet werden sollen

1.

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

auf einer sonstigen baulichen Anlage, die zu einem anderen Zweck als der Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie errichtet worden ist,

auf einer Flache, die kein entwéasserter Moorboden ist und

die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans be-
reits versiegelt war,

die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans eine
Konversionsflache aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militérischer Nut-
zung war,

die die in § 35 Absatz 1 Nummer 8 Buchstabe b des Baugesetzbuchs genannten Vorausset-
zungen erflllt, oder, soweit diese Voraussetzungen nicht vorliegen, die zum Zeitpunkt des
Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans langs von Autobah-
nen oder Schienenwegen lag, wenn die Freiflachenanlage in einer Entfernung von bis zu
500 Metern, gemessen vom auferen Rand der Fahrbahn, errichtet werden soll,

die sich im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans nach § 30 des Baugesetzbuchs befin-
det, der vor dem 1. September 2003 aufgestellt und spéter nicht mit dem Zweck geandert worden
ist, eine Solaranlage zu errichten,

die in einem beschlossenen Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2010 als Gewerbe- oder Industrie-
gebiet im Sinn des § 8 oder § 9 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen worden ist, auch wenn
die Festsetzung nach dem 1. Januar 2010 zumindest auch mit dem Zweck geéndert worden ist,
eine Solaranlage zu errichten,

fur die ein Planfeststellungsverfahren, ein sonstiges Verfahren mit den Rechtswirkungen der Plan-
feststellung fur Vorhaben von tGberértlicher Bedeutung oder ein Verfahren auf Grund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes fir die Errichtung und den Betrieb 6ffentlich zugénglicher Abfallbeseiti-
gungsanlagen durchgefiihrt worden ist, an dem die Gemeinde beteiligt wurde,

die im Eigentum des Bundes oder der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben stand oder steht und
nach dem 31. Dezember 2013 von der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben verwaltet und fir die
Entwicklung von Solaranlagen auf ihrer Internetseite veréffentlicht worden ist,

deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans als Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen, die nicht
unter eine der in den Buchstaben a bis g genannten Flachen fallt, die nicht in einem Natura 2000-
Gebiet im Sinn des § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes liegt, kein Lebens-
raumtyp ist, der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7), die zuletzt durch die Richtlinie 2006/105/EG (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368)
geéandert worden ist, aufgefiihrt ist, kein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 des Bundesna-
turschutzgesetzes darstellt und die nicht als Naturschutzgebiet im Sinn des § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, als Nationalpark oder als Nationales Naturmonument im Sinn des § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes oder als Kern- und Pflegezonen von Biospharenreservaten im Sinn des §
25 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt worden ist, oder
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i)  deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans als Grunland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen, die nicht
unter eine der in den Buchstaben a bis g genannten Flachen fallt, die nicht in einem Natura 2000-
Gebiet im Sinn des § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes liegt, kein Lebens-
raumtyp ist, der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt ist, kein gesetzlich geschiitztes
Biotop nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes darstellt und die nicht als Naturschutzgebiet im
Sinn des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, als Nationalpark oder als Nationales Naturmonu-
ment im Sinn des § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes oder als Kern- und Pflegezone von Bio-
sphérenreservaten im Sinn des § 25 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt worden
ist, oder [...]

Diese Vorgaben stellen somit auch eine rAumliche Steuerung bzw. Favorisierung beztglich der Stand-
ortwahl fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dar. Ferner hat der Gesetzgeber im Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEGz2023) die Forderfahigkeit von zuvor 110 m auf 500 m langs von Auto-
bahnen oder Schienenwegen erhdht und unterstitzt und befiirwortet insofern die flacheneffiziente Er-
richtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie in durch Infrastruktureinrichtungen vorbelasteten
Bereichen. Aufgrund der Lage beidseits der Bundesautobahn BAB 5 befindet sich der 6stliche Teilgel-
tungsbereich des Plangebietes vollstandig und der westliche Teilgeltungsbereich zum Uberwiegenden
Teil innerhalb des gemé&l EEGz2o23 forderfahigen Korridors von 500 m langs von Autobahnen.

1.3.1 Baugesetzbuch

Zur Erreichung der Klimaziele und der Beschleunigung des Ausbaus von erneuerbaren Energien hat
der Bundesgesetzgeber zum 11. Januar 2023 eine Teilprivilegierung von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie in das Baugesetzbuch aufgenommen. Nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB gilt:

§ 35 Bauen im AuRRenbereich
(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es [...]
8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient
a) in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von zuldssigerweise genutzten Gebauden, wenn die
Anlage dem Geb&ude baulich untergeordnet ist, oder
b) auf einer Flache langs von
aa) Autobahnen oder
bb) Schienenwegen des libergeordneten Netzes im Sinne des 8§ 2b des Allgemeinen Eisenbahn-
gesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen

und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom auferen Rand der
Fahrbahn, [...]

Voraussetzung fir eine bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit solcher raumbedeutsamen Vorhaben ist,
dass die in § 35 Abs. 3 BauGB nicht abschlieRend aufgefiihrten 6ffentlichen Belange nicht entgegen-
stehen. Der Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage geht beidseits deutlich Uber die Ent-
fernung von 200 m, gemessen vom aul3eren Rand der Fahrbahn, hinaus, sodass die vorliegende Pla-
nung nur teilweise als sogenanntes privilegiertes Aul3enbereichsvorhaben gelten kann. Entsprechend
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens vorlie-
gend im Wege der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung geschaffen werden.
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1.3.2 Bundesfernstrallengesetz

Das Gesetz zur Beschleunigung von Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich und zur Umsetzung
der Richtlinie (EU) 2021/1187, das am 29. Dezember 2023 in Kraft trat, baut auf den bereits verbesser-
ten gesetzlichen Rahmenbedingungen fir Solarenergie auf und erweitert diese (Drucksache 20/8922).
Das Gesetz beinhaltet unter anderem Anderungen des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) und des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG), die die Bedeutung der Erneuerbaren Energien im Bereich von
Stral3en und Schienen betonen und darauf abzielen, die Flachenpotenziale fir den Ausbau von Photo-
voltaikanlagen zu nutzen. Dies soll dazu beitragen, die Infrastruktur bis 2040 netto-klimaneutral zu be-
treiben. Zur Flankierung der Umsetzung des Willens des Bundesgesetzgebers in Bezug auf die Novel-
lierung des EEGz023 und 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wurde Ende 2023 das Bundesfernstrallengesetz
geandert, um auch auf der fachrechtlichen Ebene weitere Erleichterungen fir die Errichtung von Solar-
Freiflachenanlagen zu ermdglichen (Drucksache 20/8922, S. 51). Nach dem Bundesfernstral3engesetz
galt bis dato eine Bauverbotszone von 40 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand. Demnach sind
bauliche Anlagen innerhalb der Bauverbotszone grundsétzlich nicht zuldssig. Daneben gilt in einem
Abstand bis zu 100 m, gemessen vom befestigen Fahrbahnrand, eine Anbaubeschrankungszone. An-
lagen, die in dieser Zone errichtet werden sollen, bedirfen der Zustimmung des Fernstralienbundes-
amtes. Fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurde hiervon nun zugunsten der Ausbauziele eine bedeu-
tende Ausnahme gesetzlich verankert.

Nach § 9 Abs. 2c FStrG gilt nun:

§ 9 Bauliche Anlagen an Bundesfernstralien

2c) Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und Absatz 2 [die Anbauverbotszone und die Zustimmungspflicht] gelten
nicht fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie. Die oberste Landes-
stralRenbaubehérde oder, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstrale zusteht, das Fern-
strallen-Bundesamt ist im Genehmigungsverfahren fiir eine Anlage nach Satz 1 zu beteiligen, wenn
eine solche Anlage langs einer Bundesautobahn in Entfernung bis zu 100 Meter oder langs einer Bun-
desstralle aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten bis zu 40 Meter, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet
oder erheblich geandert werden soll. Bedarf eine Anlage nach Satz 1 keiner Genehmigung, hat der
Vorhabentrager das Vorhaben vor Baubeginn bei der jeweils zustandigen Behérde nach Satz 2 anzu-
zeigen. Bei der Genehmigung, der Errichtung und dem Betrieb einer Anlage nach Satz 1 sind die in
Absatz 3 und in § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes genannten Belange zu beachten.

An die Stelle der Ausnahmegenehmigung fur die Errichtung eines Vorhabens in der Anbauverbotszone
oder an die Stelle des Zustimmungserfordernisses tritt lediglich die Beteiligung der Behérde im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens (z.B. Baugenehmigungsverfahren). Diese Beteiligung ist raumlich be-
schrankt. Ist die Anlage genehmigungsfrei, besteht sogar nur eine Anzeigepflicht des Vorhabentragers
vor Baubeginn bei der zusténdigen StralRenbaubehdrde. Letztlich wird klargestellt, dass im Rahmen der
Beteiligung 8§ 2 EEGz2023 zu beachten ist. Die beteiligte Stral3enbaubehorde kann daher Nebenbestim-
mungen zur Aufnahme in den Genehmigungsbescheid empfehlen, um den stralenrechtlichen Belangen
(Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, Ausbauabsichten oder Stralenbaugestaltung) Rechnung zu
tragen (z.B. Vermeidung von Blendwirkungen fur die Verkehrsteilnehmenden auf der Bundesfernstralie,
Sicherstellung der Funktionsféhigkeit der autobahneigenen Anlagen). Da die Errichtung und der Betrieb
von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen im Bereich der erneuerbaren Energien im Gber-
ragenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen, ist eine Versagung der
Genehmigung (insbesondere aus stralRenrechtlichen Griinden) nur in einem atypischen Ausnahmefall
moglich. Im Zuge der Anderung des BundesfernstraRengesetzes wurden auch allgemeine Regelungen
aufgenommen, die die Bedeutung der Erneuerbaren Energien im Bereich von Stral3en betonen.
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Neu eingefuhrt wurde 8§ 3 Abs. 1a FStrG:

§ 3 StraRenbaulast

(1b) Bei dem Bau oder der Anderung von Bundesautobahnen sind die Méglichkeiten der Erzeugung er-
neuerbarer Energien auf nutzbaren Flachen oder auf nutzbaren Anlagen auszuschépfen; aus-
genommen ist der StraBengrund. Dabei sind die Grundséatze der Wirtschaftlichkeit ebenso wie die
technische Umsetzbarkeit zu beachten.

In der dazugehorigen Gesetzesbegriindung (Drucksache 198/23, S. 56) heifl3t es:

JZiel der Regelung ist es, die Flachenpotentiale im Bereich der Bundesautobahnen fiir den Ausbau
von erneuerbaren Energien zu nutzen. [...] Der stufenweise Ausbau insbesondere von Photovoltaikanla-
gen auf Flachen der Bundesautobahnen soll einen wichtigen Beitrag dazu leisten, die Autobahninfrastruktur
bis 2040 netto-klimaneutral zu betreiben und zu unterhalten. Bei dem Bau oder der Anderung von Bunde-
sautobahnen soll die Nutzung der Strecken zur Erzeugung erneuerbarer Energien kinftig integraler Be-
standteil der Planungen der Autobahn GmbH des Bundes sein. [...] Bei der Entscheidung, welche Flachen
fur den Ausbau genutzt werden, ist das Uiberragende offentliche Interesse am Ausbau der Erneuerbaren
Energien mit den Belangen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs abzuwagen.”

Diese gesetzgeberischen Leitlinien und das tberragende o6ffentliche Interesse am Ausbau der Erneu-
erbaren Energien, auf das sie reagieren, sind zu bericksichtigen. Die Vereinfachungen im Rahmen der
Anderung des BundesfernstraRengesetzes liefen beispielsweise ins Leere, wenn der gewollte Ausbau
der Erneuerbaren Energien an Bundesautobahnen auf der Ebene der Bauleitplanung sowie Raumord-
nung nicht mitgedacht wiirde. Die Regelungen zielen darauf ab, Planungsrecht fir Photovoltaik gerade
in diesen infrastrukturell vorgepragten Flachenpotenzialen herzustellen.

1.4 Raumordnung und Regionalplanung
1.4.1 Raumordnungsgesetz und Landesentwicklungsplan Hessen

Die Themen Klima- und Ressourcenschutz fallen auch in den Aufgabenbereich der Raumordnung. So
enthalt das Raumordnungsgesetz (ROG) eine Reihe von Grundséatzen, die der Leitvorstellung einer
nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen. Dabei wird in 8 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG auch auf die Bertick-
sichtigung des Klimaschutzes und der Energieeinsparung Bezug genommen. Danach gilt unter ande-
rem:

§ 2 Grundsétze der Raumordnung
(2) Grundsatze der Raumordnung sind insbesondere: [...]

6. [...]denraumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen, sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen. Dabei sind die rdumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der erneuerba-
ren Energien, fir eine sparsame Energienutzung sowie fiir den Erhalt und die Entwicklung natirli-
cher Senken fur klimaschadliche Stoffe und fiir die Einlagerung dieser Stoffe zu schaffen. [...]

GemalR § 2 Abs. 1 ROG sind die Grundsatze der Raumordnung durch entsprechende Festlegungen in
den Raumordnungsplénen zu konkretisieren, sofern dies erforderlich ist. Das Land Hessen ist dieser
Aufforderung durch die Aufnahme von entsprechenden raumordnerischen Grundsétzen und Zielen zur
Energiebereitstellung bereits im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2000 nachgekommen.
Im Zuge der Inkraftsetzung der Verordnung tiber die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen
2000 von 2018 wurde unter anderem auch der Abschnitt zur Energiebereitstellung vollstandig neuge-
fasst.
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GemaR den Ausfilhrungen unter Kapitel 5.3 der 3. Anderung des LEP Hessen 2000 von 2018 sind fiir
die Planung und Realisierung der zu einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie erforderlichen
Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen Einrichtungen folgende Ziele und Grundsétze zu bertcksich-
tigen:

5.3.1 Nachhaltige Energiebereitstellung

5.3.1-1 (G) In den Planungsregionen des Landes soll den rdaumlichen Erfordernissen einer umwelt- und
sozialvertraglichen, sicheren und kostengiinstigen Energiebereitstellung Rechnung getragen
werden, die sich am Vorrang und den Potenzialen beim Ausbau der Erneuerbaren Energien
orientiert.

5.3.1-2 (G) Eine Raumstruktur mit méglichst geringem Energiebedarf, insbesondere zur Einsparung fos-
siler Energietrager fiir die Warmebereitstellung, ist anzustreben.

5.3.1-3(G) Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs, zur Steigerung der Energieeffizienz so-
wie zur rationellen Energienutzung durch kombinierte Strom- und Warmeerzeugung ein-
schlie3lich der Abwarmenutzung sind durch planerische MalRnahmen aktiv zu unterstitzen.

5.3.1 Erneuerbare Energien
5.3.2.1 Solare Strahlungsenergie

5.3.2.1-1 (Z) Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf und an baulichen Anlagen hat VVorrang vor der
Errichtung groR¥flachiger Anlagen auf Freiflachen (Freiflachen-Solaranlagen). Ausgenommen
hiervon sind Freiflachen-Solaranlagen, wenn der Standort mit der Schutz- und Nutzfunktionen
der jeweiligen gebietlichen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist. Bei der Standortwahl
sind Flachen entlang von Bundesautobahnen, Schienenwegen, Deponien, Larmschutz-

waélle sowie Konversionsgebiete sowie in unmittelbarer Nahe liegende, baulich bereits
vorgepragte Gebiete vorrangig in Betracht zu ziehen; nachrangig kénnen auch die fir eine
landwirtschaftliche Nutzung benachteiligten Gebiete einbezogen werden.

Der Ausbau erneuerbarer Energien im Bereich der Nutzung solarer Strahlungsenergie erfordert die In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&achen, da der Bedarf nach § 4 EEG2o023 nicht ausschlie3lich tiber
die Nutzung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf und an baulichen Anlagen gedeckt wer-
den kann. Daher bedarf es bei der Umsetzung, insbesondere von Freiflachen-Solaranlagen, der Wir-
digung der Belange der Landwirtschaft, die im Kapitel 4.4. der 3. Anderung des LEP Hessen 2000 von
2018 dargelegt sind. Gemal Grundsatz 4.4-1 soll der Agrarstandort Hessen im Hinblick auf die 6kono-
mische, 6kologische und soziale Bedeutung der Landwirtschaft gesichert werden. Nach dem Grundsatz
4.4-6 ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir andere Nutzungen so weit wie
moglich zu begrenzen und zu vermindern. Bei Entscheidungen Uber raumbedeutsame Planungen soll
der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Ertragssicherheit hohes Gewicht beigemessen
werden. Die rdumliche Konkretisierung des landesplanerischen Ziels 5.3.2.1-1 wird durch die jiingsten
Gesetzesanderungen im Bundesrecht (vgl. Kapitel 1.3) bekraftigt. Die Nutzung vorgepragter Gebiete,
unter anderem entlang von Autobahnen, soll bevorzugt werden, um den Gesamtcharakter des landwirt-
schaftlichen Raums zu schonen und gleichzeitig die Klimaziele zu erreichen.

1.4.2 Regionalplan Mittelhessen 2010 und Teilregionalplan Energie 2016/2020

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 werden ebenfalls entsprechende Ziele fir den Ausbau und die Nut-
zung Erneuerbarer Energien formuliert. Hierbei wird langfristig angestrebt, den Endenergieverbrauch in
Mittelhessen vollstdndig durch Erneuerbare Energien zu decken. Fir eine gezielte Steuerung der Um-
setzung von Klimaschutzzielen und fiir den Ausbau einer regionalen Energieversorgung, mit einem
maglichst hohen Anteil Erneuerbarer Energien, wurde zudem der Teilregionalplan Energie Mittelhessen
2016/2020 (TRPEM) aufgestelit.
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Die nachfolgend aufgefuhrten Ziele und Grundséatze zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im
Zuge der Standortwahl fir die Umsetzung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu
waurdigen:

2.3 Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaik

2.3-1 (G) Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe
errichtet werden, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt.

2.3-2 (G) (K) Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen, die nicht in Vorranggebieten Industrie
und Gewerbe errichtet werden kdnnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten fiir Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen errichtet werden. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der Nutzung durch
raumbedeutsame Photovoltaikanlagen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

2.3-3(2) Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen, das gleichzeitig VVorranggebiet fir Landwirtschaft ist, miissen mit ag-
rarstrukturellen Belangen vereinbar sein.

2.3-4 (2) Die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist innerhalb der einzel-
nen Gebietskorperschaft auf 2 % der Flache der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Land-
wirtschaft zu begrenzen.

Der TRPEM 2016/2020 stellt keine Vorranggebiete, sondern lediglich Vorbehaltsgebiete fir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen dar. Aus den im TRPEM formulierten Grundséatzen ergibt sich fur die Standort-
wahl von Photovoltaik-Freiflachenanlagen aber eine Rangfolge der Inanspruchnahme:

1) Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe, sofern fur andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt, es sich damit also um weniger geeignete bzw. schlecht vermarktbare Flachen handelt

2) Vorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
3) Vorbehaltsgebiete fiur Landwirtschaft

4) Vorranggebiete fur Landwirtschaft, sofern keine Flachen mit hoher Ertragssicherheit betroffen sind
und die Agrarstruktur nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Unter der vorausgesetzten Vereinbarkeit mit agrarstrukturellen Belangen ist die Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen insofern auch innerhalb von ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft* méglich.
So werden auch bei der Festlegung der ,Vorbehaltsgebiete fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen® im
Teilregionalplan die Vorranggebiete nicht per se als Standorte fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen aus-
geschlossen.

Weiterhin gilt nach der Zielvorgabe 6.3-1 des Regionalplans Mittelhessen 2010:

6.3 Landwirtschaft

6.3-1 (Z) (K) In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fiir eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

Entsprechend dienen die als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft" festgelegten Bereiche der Region der
langfristigen Sicherung von fur eine nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Bo-
den, gegebenenfalls unabh&angig von gegenwaértigen Interessen der Flachennutzer. Sie bilden daneben
die raumlichen Schwerpunkte der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Damit dienen sie unter an-
derem der verbrauchernahen Produktion, tragen zur Stabilisierung und Einkommenssicherung der land-
lichen R&ume bei und schaffen insbesondere im Verdichtungs- und Ordnungsraum durch die Flachen-
freihaltung die Voraussetzungen fir vielfaltige Freiraumfunktionen.
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SchlieRlich wurde im Jahr 2021 von der Regionalversammlung Mittelhessen das Grundsatzpapier
(Drucksache IX/85) zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten fir
Landwirtschaft beschlossen. Der Druck auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, die im
Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiete bzw. Vorranggebiete fur Landwirtschaft festge-
legt sind, erhoht sich unter dem Ziel der Energiewende und der entsprechenden Férderungsmaf3nah-
men fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen deutlich. Aus dieser Entwicklung resultiert ein raumordneri-
scher Steuerungsbedarf, der sowohl die raumordnerischen Festlegungen fiir Landwirtschaft als auch
die Ziele der Energiewende im Fokus hat. Hieraus wurden die nachfolgenden 5 Punkte beschlossen:

1.

GemalR Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 (TRPEM 2016/2020) sind bei der Standort-
wahl fir raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen die regionalplanerisch ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiete fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen besonders zu bericksichtigen (Plansatz 2.3-2
(G)). GemaR Plansatz 2.3-3 (Z) des TRPEM 2016/2020 miissen raumbedeutsame Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen, das gleichzeitig Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft ist, mit agrarstrukturellen Belangen vereinbar sein.

Bei begriindeter Standortwahl au3erhalb von Vorbehaltsgebieten fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen
sind bevorzugt Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft fur die Errichtung von raumbedeutsamen Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen zu wéhlen. Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind auch
dann in Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft ohne Zielabweichungsverfahren zulassig, wenn die Fla-
cheninanspruchnahme gréRer als 5 ha ist. Bei Flacheninanspruchnahmen in den Vorbehaltsgebieten
fur Landwirtschaft sind gem. Plansatz 6.3-3 (Z) des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutzfachliche Be-
lange zu berlicksichtigen.

Sofern raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb eines Vorranggebietes fur
Landwirtschaft — das nicht mit einem Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen tberlagert
ist — errichtet werden sollen, ist eine Befreiung von der Beachtenspflicht der regionalplanerischen
Zielfestlegung Vorranggebiet fir Landwirtschaft in einem Zielabweichungsverfahren zu prifen.
Innerhalb der Vorranggebiete fir Landwirtschaft sind — soweit sie nicht mit Vorbehaltsgebieten fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen tberlagert sind — in der Regel Béden mit einer hohen Ertragssicher-
heit von einer Nutzung durch raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen auszuschlieRen. Dies
sind regelmaRig Flachen, die Bodenzahlen (Ackerland) bzw. Griinlandgrundzahlen (Griinland) von
Uiberwiegend grof3er 60 aufweisen. In den naturrdumlich benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten
in Mittelhessen sind regelmafig bereits Flachen mit einer Bodenzahl bzw. Griinlandgrundzahl tber-
wiegend groRer 50 auszuschlieRen.

Soweit raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlagen
errichtet werden sollen, sind die Ziff. 1 — 3 entsprechend anzuwenden. Sollen Agri-Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen innerhalb von Vorranggebieten fur Landwirtschaft — die nicht von einem Vorbehaltsge-
biet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen tGiberlagert sind — errichtet werden, ist dies raumordnerisch mit
dem Vorranggebiet fur Landwirtschaft vereinbar, wenn nachweislich auf mind. 80 % der Planungsfla-
che eine mdoglichst uneingeschréankte Landbewirtschaftung durchfiihrbar ist und keiner der in Ziff. 3
genannten Ausschlussgriinde hinsichtlich Béden mit hoher Ertragssicherheit vorliegt.

Agrarstrukturellen Belangen ist bei jeder Inanspruchnahme eines Vorranggebietes fiir Landwirtschaft
durch eine raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflaichenanlage — auch wenn es durch ein Vorbehaltsge-
biet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen tberlagert ist — ein besonderes Gewicht beizumessen; erheb-
liche Beeintrachtigungen der Agrarstruktur sind unzuléssig. Das Ziel 2.3-4 (Z) des Teilregionalplans
Energie Mittelhessen 2016/2020, wonach die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen innerhalb einer Gebietskorperschaft auf 2 % der Flache der Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete fir Landwirtschaft begrenzt wird, bleibt unberthrt.
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Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft* sowie Uberlagernd als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug" festgelegt.
Hinzu kommt die raumordnerische Festlegung einer ,Rohrfernleitung, Bestand“ und einer ,Hochspan-
nungsleitung, Bestand" im Bereich westlich der Bundesautobahn sowie die teilweise Uberlagerung
durch ein im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 festgelegtes ,\Vorranggebiet zur Nut-
zung der Windenergie* im 0Ostlichen Bereich des Plangebietes.

Teilregionalplan Energie Mittelhessen

Ausschnitte genordet, unmafRstéblich vergréRert

In Kap. 7.2.3 des Textteils zum Regionalplan Mittelhessen 2010 werden in Bezug auf die Nutzung so-
larer Strahlungsenergie raumordnerische Grundsatze und Ziele genannt. Diese werden durch den auf-
gestellten TRPEM 2016/2020 und die hier in Kapitel 2.3. aufgefuhrten Ziele und Grundséatze ersetzt.
Nachfolgend werden die hier formulierten Ziele und Grundsétze, welche durch die vorliegende Planung
beruhrt werden, aufgegriffen und in die Betrachtung eingestellt.

2.3-1 (G) Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe
errichtet werden, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 werden fiir das Gemeindegebiet insgesamt drei ,VVorranggebiete
Industrie und Gewerbe, Bestand®, aber kein ,Vorranggebiet fiir Industrie und Gewerbe, Planung” fest-
gelegt. Die drei Gewerbegebiete sind nahezu vollstdndig bebaut. Vereinzelt sind noch unbebaute
Grundsticke vorhanden, die Uber die drei Gewerbegebiete verteilt sind.

Zusammenhéangende Flachen fiir die Errichtung einer Freiflachenanlage, auf denen eine vergleichbare
Energiegewinnung wie im geplanten Solarpark erzielt werden kann, sind in den ,Vorranggebieten In-
dustrie und Gewerbe, Bestand" daher nicht gegeben. Dartiber hinaus sollen die zur Verfligung stehen-
den Flachenpotentiale der langfristigen Sicherung und gewerblichen Entwicklung des Wirtschaftsstan-
dortes und den damit verbundenen Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet dienen. Entsprechend bestehen
in den innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Fernwald raumordnerisch festgelegten ,Vor-
ranggebieten Industrie und Gewerbe" keine Alternativen fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens.
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2.3-2 (G) (K) Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen, die nicht in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe
errichtet werden kénnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten fur Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen errichtet werden. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der Nutzung durch raumbedeutsame
Photovoltaikanlagen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020
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Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

Fur das Gemeindegebiet Fernwald werden im Teilregionalplan insgesamt sechs ,VVorbehaltsgebiete fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen” dargestellt. Hier stehen jedoch zun&chst die fehlenden Voraussetzun-
gen zur EEGz023-Einspeisevergitung, die fehlende Privilegierung sowie die fehlende Flachenverfugbar-
keit einer Umsetzung entgegen. Aufgrund der Lage des vorliegend geplanten Solarparks beidseits der
Bundesautobahn BAB 5 befindet sich dieser hingegen 6stlich der BAB 5 vollstédndig sowie westlich zum
Uberwiegenden Teil innerhalb des gemé&l EEGzo23 forderféahigen Korridors von 500 m langs von Auto-
bahnen. Gleichwohl handelt es sich bei dem vorliegend geplanten Solarpark aufgrund der Lage zumin-
dest in Teilen um ein gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB gesetzlich privilegiertes Vorhaben. Die Wahl
der Flachen entspricht damit grundséatzlich dem gesetzgeberischen Willen, primér solche Anlagen in
einem durch Infrastruktureinrichtungen vorgepragten Bereich zu errichten. Das entscheidende Allein-
stellungsmerkmal der vorliegenden Flachen besteht jedoch darin, dass sie in rAumlicher Nahe zum ge-
planten Windpark ,Am Hohlerberg” und dem zugehérigen Umspannwerk liegen. Dieses Merkmal ist
bedeutsam, da aufgrund der unterschiedlichen Lastgéange bei einer parallelen Nutzung von Wind- und
Solarenergie die Auslastung des Umspannwerks deutlich erhéht werden kann.
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Die Umsetzung der vorliegenden Planung stellt damit einen weiteren wesentlichen Beitrag zum Ausbau
der Nutzung von Erneuerbaren Energien in der Gemeinde Fernwald dar. Gleichwohl stellen die im Ge-
meindegebiet der Gemeinde Fernwald dargestellten ,Vorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen” keine Alternative fur die Umsetzung des Vorhabens dar.

2.3-3(2) Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen, das gleichzeitig Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft ist, miissen mit
agrarstrukturellen Belangen vereinbar sein.

Da das Planvorhaben nicht innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
erfolgt, wird das aufgefuhrte Ziel der Raumordnung nicht berihrt. Jedoch zeigt es auf, dass eine grund-
satzliche Vereinbarkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen und ,Vorranggebieten fiir Landwirtschaft"
vom Plangeber anerkannt ist.

2.3-4 (2) Die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist innerhalb der einzel-
nen Gebietskorperschaft auf 2 % der Flache der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Land-
wirtschaft zu begrenzen.

Zur Beurteilung einer moglichen Beeintréachtigung der Agrarstruktur bzw. einer Beriihrung der Grund-
ausrichtung der Planung spielt die festgelegte 2-%-Marke fir eine Inanspruchnahme von Vorrangge-
bieten und Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft innerhalb einer Gebietskorperschaft eine mafge-
bende Rolle und stellt somit einen wichtigen Baustein der Gesamtkonzeption zur regionalplanerischen
Steuerung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dar. Nach einer GIS-Auswertung sind in Fernwald im
Regionalplan Mittelhessen 2010 rund 224,7 ha als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft* und rund 854,7
ha als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft“ dargestellt, was insgesamt rund 1.079,4 ha fur das Gemein-
degebiet Fernwald ergibt. Bei Vollausschdpfung der im Regionalplan Mittelhessen 2010 festgelegten
2 % ergibt sich ein Flachenpotenzial von rund 21,6 ha. Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage
nimmt eine Flache von rd. 18,9 ha ein, was in Bezug auf die gesamte Flachendarstellung einem Anteil
von rund 1,75 % entspricht. Jedoch besteht im Ortsteil Albach der Gemeinde Fernwald bereits eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage, die auf einer Flache von etwa 8,1 ha innerhalb eines ,Vorranggebietes
fur Landwirtschaft” liegt und somit einen Anteil von weiteren rd. 0,75 % ausmacht.

Zusammen betrachtet wird im Zuge der Umsetzung der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage die
festgelegte 2-%-Marke Uberschritten, sodass dem entsprechenden Ziel der Raumordnung zun&chst
nicht entsprochen wird. Auf den Flachen der bestehenden Photovoltaik-Freiflachenanlage im Ortsteil
Albach hat jedoch bereits vor der Errichtung der Anlage keine landwirtschaftliche Nutzung stattgefun-
den, da es sich bei diesen um die in den 1980er Jahren stillgelegten Flachen einer ehemalige Raketen-
stellung handelt. Die Flachen sind aufgrund ihrer historischen Nutzung und der damit verbundenen Bo-
denzusténde faktisch nicht zur landwirtschaftlich produktiven Flache der Gemeinde Fernwald zu z&hlen,
sodass eine Einbeziehung der Flachen vielmehr zu einer Doppelbewertung nicht verfligbarer Flachen
fuhren wirde und den Zweck der 2-%-Regelung — den Schutz tatsachlich landwirtschaftlich genutzter
und nutzbarer Flachen — verfalscht.
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6.2-1 (Z) (K) In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung des Frei-
raums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumanspriichen. Planungen und
MaRnahmen, die zu einer Zersiedlung oder zu einer Beeintrachtigung der Gliederung der
Siedlungsstruktur, der Freiraumerholung, des Wasserhaushalts, der Bodenfunktionen, der Bi-
otopverbundfunktion oder der klimatischen bzw. lufthygienischen Verhéaltnisse fiihren kénnen,
sind nicht zulassig. Hierzu zahlen neben wohnungsbaulicher und gewerblicher Nutzung auch
Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen
sowie andere InfrastrukturmafZnahmen. Die Errichtung baulicher Anlagen, die einen nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen ermdéglicht, ist im Vorranggebiet Regionaler
Griinzug unzulassig

Laut Begriindung des Regionalplans ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Windenergie und
der Solarenergie in den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug“ zulassig, soweit diese mit den Festle-
gungen des Teilregionalplans Energie Mittelhessen in der jeweils giltigen Fassung vereinbar ist. In den
vorangehenden Ausfiihrungen erfolgte die inhaltliche Auseinandersetzung mit der im Teilregionalplan
Energie Mittelnessen enthaltenen Prifkaskade in Bezug auf die Standortwahl sowie die Darlegung,
dass das Vorhaben den sonstigen Festlegungen des Teilregionalplans Energie Mittelhessen 2016/2020
nicht widerspricht. Ferner gilt, dass die Extensivierung der Flache eine Vielzahl der Funktionen regio-
naler Grinzige unterstitzt und verstarkt, darunter beispielsweise die Starkung der Biodiversitat. Auf
Biodiversitat ausgerichtete Solarparks kdnnen insbesondere die Insektenvielfalt stark erhéhen, was als
Nahrungsgrundlage fiir Vogel und weitere Artengruppen dienen kann. Uberdies befindet sich der Be-
reich des Plangebietes in einem sowohl durch die Autobahn, die Freileitungen und den geplanten Wind-
park im Bereich ,Am Ho6hlerberg” baulich stark vorgeprégten Bereich des Freiraums. Die Schaffung
zusatzlicher Trennwirkungen bzw. eine weitere Zerschneidung des Freiraumes ist daher im Zuge der
vorliegenden Planung aufgrund der bestehenden baulichen Pradgung und Vorbelastung nicht erkennbar.
Ferner sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt oder die klimatischen und
lufthygienischen Verhdltnisse zu erwarten. Das Vorhaben liegt zudem im o6ffentlichen Interesse und
dient der oOffentlichen Sicherheit (Versorgungssicherheit) nach § 2 EEG2o23, sodass die Grinde fir das
Allgemeinwohl Gberwiegen.

Vorranggebiet fir Landwirtschaft

6.3-1 (Z) (K) In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fiir eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

Durch die geplante Errichtung einer raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlage in einer Gré3en-
ordnung von rd. 18,9 ha innerhalb eines ,Vorranggebietes fur Landwirtschaft” steht die Zielvorgabe 6.3-
1 der Umsetzung entgegen, sodass es einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung bedarf.

In den ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegen-
stehenden Nutzungsansprichen. Die Agrarstruktur ist hier fuir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu
sichern und zu erhalten. Aus diesem Grund bedarf es einer Auseinandersetzung mit der Betroffenheit
sowohl offentlicher als auch privater Belange der Landwirtschaft. In Bezug auf die Betroffenheit der
privaten Belange ist hierbei zu betrachten, inwieweit der (temporare) Verlust an landwirtschaftlichen
Nutzflachen eine potenzielle Existenzgefédhrdung von Eigentiimern oder Bewirtschaftern darstellt. In der
Regel wird dabei von einer Betriebszeit von bis zu 30 Jahren ausgegangen.
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Unter Berticksichtigung der landwirtschaftlich genutzten Gesamtflachen ist der Umfang der Flachen im
Plangebiet fiir die Agrarstruktur insgesamt und auch fur die betroffenen Landwirte untergeordnet und
kann fir Letztere grundsatzlich durch die Pacht gleichwertiger Flachen bzw. die Pachteinnahmen aus
der Solarnutzung kompensiert werden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der gewahlte Fla-
chenzuschnitt in Abstimmung mit den betroffenen Grundeigentiimern und Landwirten erfolgt ist.

Dariiber hinaus kann ausgefiihrt werden, dass die Flachen innerhalb des Plangebietes derzeit noch von
einem Haupterwerbslandwirt und einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet werden, die zumindest
teilweise Eigentimer von Flachen im Plangebiet sind, sodass die Herausnahme der entsprechenden
Flachen aus der Bewirtschaftung keinen maf3geblichen Einfluss auf die Betriebe haben wird, da dies
eine bewusste Entscheidung der Eigentimer darstellt. Der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb be-
wirtschaftet eine Gesamtflache von 202 ha. Davon werden 110 ha als Ackerland (davon 25 ha Mais
sowie 85 ha Getreide und Raps) und 92 ha als Grinland bewirtschaftet. Eine zusatzliche Einkommens-
guelle fir den Haupterwerbslandwirt stellt die Direktvermarktung von hausgemachter Wurst aus eigener
Erzeugung und Schlachtung dar. Durch die geplante Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage wir-
den etwa 15 ha der Betriebsflache betroffen sein. Dieser Flachenverlust kann vollstdndig durch die
Pacht gleichwertiger Flachen gemeindlicher bzw. privater landwirtschaftlicher Flachen kompensiert wer-
den, sodass die landwirtschaftliche Leistungsfahigkeit und die Kontinuitdt der Betriebsfiihrung ein-
schlie3lich der Direktvermarktung uneingeschrankt erhalten bleiben. Die Betriebsflaiche des Nebener-
werbslandwirtes umfasst eine Flache von insgesamt 24,5 ha, wobei hiervon lediglich etwa 3 ha inner-
halb des Plangebietes liegen. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Eigentumsflachen sowie
auch um Pachtflachen. Der Landwirt wird fur die Eigentumsflachen entsprechende Pachtzahlungen er-
halten und hat keinen Bedarf an entsprechenden Ersatzflaichen geduliert. Die Pachtflachen werden
hingegen durch die Pacht zweier h6herwertigerer Flachen kompensiert.

Zum Vorrang der landwirtschaftlichen Bodennutzung in ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft* kann wei-
terhin ausgefiihrt werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf die offentlichen Belange der Land-
wirtschaft nicht zu erwarten sind. Als Griinde sind hier zunachst die Besonderheiten zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zu nennen. Die Module werden auf sogenannten Modultischen montiert,
welche mit einzelnen Metallpfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in den unbefestigten
Untergrund gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fiir die Errichtung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt werden. Eine irreversible
Inanspruchnahme des Bodens erfolgt nicht, zumal die Anlagen aufgrund ihrer Bauart einen geringen
Versiegelungsgrad aufweisen. Ferner kann eine partielle Landbewirtschaftung (z.B. Schafbeweidung,
Grunlandpflege) weiterhin erfolgen, sodass eine landwirtschaftliche Bodennutzung grundsétzlich nicht
ausgeschlossen oder wesentlich erschwert wird. Im Ubrigen stellen auch die raumordnerischen Vorga-
ben zur Begrenzung aller insgesamt fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzten Flachen innerhalb
des Gemeindegebietes sicher, dass die Agrarstruktur nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Zur Bewertung der Wertigkeit der Boden aggregiert der Bodenfunktionserfullungsgrad des Boden-Vie-
wers Hessen verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrick-
halt) zu einer Gesamtbewertung. Laut Bodenviewer Hessen werden die Flachen gréftenteils als ,mittel”
und ,hoch* sowie lediglich im Bereich einer kleineren Flache im Siden des westlichen Geltungsberei-
ches als ,sehr hoch®" bewertet. In dem im Jahr 2021 von der Regionalversammlung Mittelhessen be-
schlossenen Grundsatzpapier werden als Beurteilungsgrundlage jedoch die sogenannten Bodenzahlen
(Ackerland) bzw. Griinlandgrundzahlen (Griinland) herangezogen. Nachfolgend sind die fur den Bereich
des Plangebietes angegebenen Bodenzahlen bzw. Griinlandgrundzahlen dargestellt.
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Ubersichtskarte Bodenzahlen und Griinlandgrundzahlen

Eg

Abbildung genode, ohne MalRstab

Die Acker- und Grunlandzahlen im Bereich des Plangebietes bewegen sich mit einem Anteil von rund
57,4 % fir den Uberwiegenden Teil der Flachen im Bereich von > 39 bis <= 49 EMZ (Ertragsmesszahl)
sowie mit einem Anteil von 42,6 % fir den geringeren Teil der Flachen im Bereich > 50 bis <= 71 EMZ.
Das flachengewichtete Mittel der Flachen im Bereich des Plangebietes liegt bei rund 50 EMZ. Insofern
ist bei Inanspruchnahme der Flachen durch das geplante Vorhaben grundsétzlich nicht mit erheblichen
negativen Auswirkungen auf die agrarstrukturellen Belange zu rechnen.

Auch Beeintrachtigungen privater Belange der Landwirtschaft, wie beispielsweise eine Existenzgefahr-
dung von Landwirten oder Bewirtschaftern, ist grundséatzlich nicht erkennbar, zumal die Bereitstellung
der Flachen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage seitens der Eigentimer erfolgt oder
durch die Verpachtung von gleich- oder hoherwertigeren Flachen kompensiert wird. Die Grundziige des
Lvorranggebietes fir Landwirtschaft* werden daher nicht wesentlich berthrt, da dessen Funktion zwar
temporar eingeschrankt wird, langfristig jedoch aufrecht erhalten bleiben kann. Dartiber hinaus wird die
Erreichbarkeit der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen im Zuge der
vorliegenden Planung nicht eingeschrénkt. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen
wird auch wahrend der Baumafinahmen gewahrleistet und das landwirtschaftliche Wegenetz auch in
Ernte- und Bestellphasen fir landwirtschaftliche Zwecke offengehalten. Baustellenbedingte Schaden
am landwirtschaftlichen Wegenetz werden nach Abschluss der BaumafRnahmen beseitigt.

Zur Standortwahl der geplanten rd. 18,9 ha grof3en Freiflachen-Photovoltaikanlage kann weiterhin aus-
gefuhrt werden, dass die vorliegende Flache seitens der Gemeinde Fernwald bevorzugt wird, da sie
eine stadtebaulich und technisch sinnvolle Ergdnzung im Kontext der bereits bestehenden und geplan-
ten Infrastruktur darstellt und verschiedene Synergieeffekte mit dem geplanten Windpark ,Am Hohler-
berg“ und zum zugehoérigen Umspannwerk aufweist.
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So kann insbesondere aufgrund der unterschiedlichen Lastgange bei einer parallelen Nutzung von
Wind- und Solarenergie die Auslastung des Umspannwerks deutlich erhoht werden. Zudem tragt die
Bindelung an einem Ort zur Flachenschonung durch die einmalige Anlage der Netz- und Speicherinf-
rastruktur, aber auch durch den konzentrierten Eingriff durch die entsprechende Infrastruktur und damit
der geringeren Zerschneidung von Acker- und Grinlandflachen bei. Gleiches gilt fir den Eingriff in das
Landschaftsbild, was im vorliegenden Fall neben der Bundesautobahn BAB 5 und der bestehenden
Freileitungen sowie auch durch den Windpark und das Umspannwerk ohnehin erheblich vorgepragt ist.

Weiterhin stellen die bestehenden, an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen bereits eine Eingru-
nung des Plangebietes in Richtung des nérdlich des Plangebietes gelegenen Siedlungsgefiiges dar,
sodass eine weitere Inanspruchnahme von Flachen durch ansonsten gegebenenfalls notwendige Mal3-
nahmen ebenfalls entfallt. Ferner sprechen fir den Standort, neben der gegebenen Flachenverfiigbar-
keit, auch die grundsatzlich siidexponierte Lage. Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind daher
insgesamt geeignet, einen mal3geblichen Beitrag zur Erzeugung von regionalen und verbrauchernahen
Energien zur Verfolgung der gesetzten Energieziele fur den Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz zu
leisten. Ferner steht bei der Planung ein konkretes Vorhaben im Raum, welches aufgrund der gegebe-
nen eigentumsrechtlichen Zugriffsmdglichkeiten zeitnah umgesetzt werden kann. Hierdurch kann in ab-
sehbarer Zeit die nachhaltige Versorgung aus Erneuerbaren Energien weiter ausgebaut und in der Re-
gion gesichert werden. Dartiber hinaus kann durch die Planung ein sinnvoller Beitrag zur sogenannten
Energiewende und zur Férderung Erneuerbarer Energien geleistet werden.

SchlieRlich ist im Hinblick auf die teilweise Uberlagerung des Plangebietes durch ein im Teilregionalplan
Energie Mittelhessen 2016/2020 festgelegtes ,Vorranggebiet zur Nutzung der Windenergie" im Bereich
des Ostlichen Teilgeltungsbereiches beachtlich, dass innerhalb des entsprechenden Windvorranggebie-
tes bereits konkret die Errichtung eines Windparks bestehend aus mehreren Windenergieanlagen ge-
plant ist, deren Anlagenstandorte sich jedoch auf3erhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden.
Mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik® und der
entsprechenden Errichtung und Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt demnach keine
Beeintrachtigung der Nutzung des raumordnerisch festgelegten Windvorranggebietes, das als Ziel der
Raumordnung in der Bauleitplanung beachtlich ist. Aufgrund der konkret gewahlten Anlagenstandorte
und auch des Parklayouts insgesamt, kdnnen im Bereich der Uberlagerung des Windvorranggebietes
mit dem Sondergebiet ,Photovoltaik” ohnehin keine weiteren Windenergieanlagen errichtet werden. Je-
doch wird im Bebauungsplan zur Klarstellung festgesetzt, dass innerhalb des Sondergebietes Zufahrten
und Zuwegungen, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral3en, Wartungsflachen und temporare Baustellen-
einrichtungsflachen sowie Vormontage-, Lager- und Kranstellflachen auch im Zusammenhang mit den
Ostlich des Plangebietes vorgesehenen Standorten fir Windenergieanlagen zuldssig sind.

Im Hinblick auf die geplante Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik” ist vor dem Hintergrund der mafRgeblichen und im Rahmen der Bauleitplanung beachtli-
chen Ziele der Raumordnung, nach Vorabstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde beim Re-
gierungsprasidium Giel3en, gleichwohl die Durchfiihrung eines raumordnerischen Zielabweichungsver-
fahrens erforderlich, um die Bauleitplanung in Einklang mit den Zielen der Raumordnung des Regional-
planes Mittelhessen 2010 sowie des Teilregionalplanes Energie Mittelhessen 2016/2020 zu bringen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fernwald hat daher bereits in ihrer Sitzung am 13.05.2025 die
entsprechende Beantragung der Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens sowie der Zulas-
sung einer Abweichung von den Zielen des Regionalplanes Mittelhessen 2010 sowie des Teilregional-
planes Energie Mittelhessen beschlossen.
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15 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. 8 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten z&hlen
koénnen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begrindungen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdopfen.

Fur die geplante Errichtung einer rd. 18,9 ha grof3en Freiflichen-Photovoltaikanlage stehen im Innen-
bereich keine hinreichend groRen, zusammenhangenden Flachen zur Verfligung, zumal es sich bei
Freiflachen-Photovoltaikanlagen um Anlagen handelt, die aufgrund ihrer Gro3e regelmafig im Aul3en-
bereich zu errichten sind. Zudem befinden sich im Gebiet der Gemeinde Fernwald in diesem Umfang
keine freien Baugrundstiicke innerhalb von Gewerbegebieten.

Der vorgesehene Standort fiir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich in einem land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebiet und es wird zwar die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich
des Plangebietes kiinftig weitgehend ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fur den einzel-
nen Betrieb Existenz bedrohenden Mal3e eingeschrénkt. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft
stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange der Versorgung mit Energie sowie die Nutzung erneuerbarer Energien als
offentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniber. Hinzu kommt, dass die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen gemal3 § 2 des Ge-
setzes fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) im Uberra-
genden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien nach der Wertung des
Bundesgesetzgebers als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen
eingebracht werden.

Im Hinblick auf die berihrten 6ffentlichen und privaten Belange der Landwirtschaft wird auf die Ausfih-
rungen in Kapitel 1.5 verwiesen. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpri-
fung und der Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen
Form bertcksichtigt.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 22.05.2025
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai . -
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange geman Frist: .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __ . .
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

8§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Kirchheimer Nachrichten®.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich sudlich der Ortslage Steinbach auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen beidseits der Bundesautobahn BAB 5. Die aul3ere Erschliel3ung erfolgt tber die
umliegenden Wirtschaftswege und ist entsprechend gesichert. Da die Nutzung des Sondergebietes
grundsétzlich nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen verbunden ist, besteht hinsichtlich der
Erforderlichkeit zusatzlicher ErschlieRungswege oder sonstiger MalRnahmen kein weiterer Handlungs-
bedarf. Wahrend der Betriebsphase der Photovoltaikanlage findet nur eine geringe Nutzung durch Ser-
vice- und Wartungspersonal statt. Gegebenenfalls erforderliche BetriebsstralRen und Zufahrten sind in
Abhéngigkeit der Aufstellung der einzelnen Modultische vorzusehen, sodass hier auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung keine Festsetzungen erfolgen. Da Zufahrten und Fahrgassen sowohl im Be-
reich der Uberbaubaren als auch im Bereich der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind,
besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf, etwa zur Festset-
zung von StralRenverkehrsflachen zur ErschlieBung innerhalb des Sondergebietes. Der westliche Teil-
geltungsbereich umfasst jedoch auch Abschnitte des Breiteweges. Da dieser als Wirtschaftsweg dient
sowie als Uberortlicher Radweg die Gemeinden Fernwald und Pohlheim verbindet, wird die betreffende
Wegeparzelle im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" fest-
gesetzt und somit bauplanungsrechtlich entsprechend gesichert.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund seiner Lage beidseits der Bundesautobahn BAB 5
teilweise innerhalb der stral3enrechtlichen Bauverbotszone und Baubeschréankungszone gemaf § 9
Abs. 1 Bundesfernstra3engesetz (FStrG). Generell gilt, dass langs der Bundesfernstralen Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen aul3erhalb der zur Erschlie3ung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlielRung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugange an Bundes-
straf3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden dirfen. Dies gilt
entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs. Vorliegend findet jedoch § 9
Abs. 2c FStrG Anwendung, wonach 8 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 2 FStrG nicht fir Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie gelten.
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Hiernach ist die Oberste Landesstral3enbaubehdérde oder, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bun-
desfernstral3e zusteht, das Fernstral3en-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fir eine Anlage nach
Satz 1 zu beteiligen, wenn eine solche Anlage langs einer Bundesautobahn in Entfernung bis zu 100 m
aul3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert wer-
den soll. Die Bauverbotszonen zum befestigten Fahrbahnrand, beidseitig der Bundesautobahn BAB 5,
beziehen sich auf die bisherigen StralRenréander und wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
nachrichtlich in den Bebauungsplan Glbernommen. Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden aufgrund der Anwendung des § 9 Abs. 2¢c FStrG
jedoch nicht hieran angepasst.

3. Inhalt und Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Fernwald stellt fiir den gesamten Bereich des Plangebietes
bislang ,Flachen fiir die Landwirtschaft” dar. Da Bebauungspldne gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Solarpark Steinbach” den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes zunachst ent-
gegen. Die erforderliche teilrdumliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Darstellung alt Darstellung neu

2 er 4 i AN E | YN\
)- Darslellung alt A y i % / ~F > Darstellung neu

Helgenwald

/ plehannesholzcheny, iy

Ausschnltte genordet, ohne Mal3stab

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung sollen demnach auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der geplanten Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich des Plangebietes im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Solarpark Steinbach* geschaffen werden. Das Planziel der Anderung des Flachennut-
zungsplans ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* zulas-
ten der bisherigen Darstellungen.
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4.  Bericksichtigung umweltschitzender Belange
4.1 Umweltpriafung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschlie3enden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu berticksichtigen. Der Umwelt-
bericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen
Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Durchfuhrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen". Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Ergebnisbericht
sowie einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der BioPLAN MARBURG GMBH zusammengefasst. Als
Grundlage fur die artenschutzrechtliche Bewertung des geplanten Vorhabens erfolgte im Jahr 2025 eine
Kartierung fur Brutvogel, Fledermé&use und Tagfalter. In der Artenschutzpriifung werden die Ergebnisse
der Bestandserfassungen dargestellt und auf mdgliche Konflikte hin geprift. Im Rahmen der Arten-
schutzprifung werden zudem artspezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen formuliert, die
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Entwurf des Bebauungsplanes bertcksichtigt werden.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wie folgt behandelt.

5.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der geplanten Nutzung grundsatzlich kein Wasserbedarf.
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Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintréachtigung des Grundwassers ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan ent-
haltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen, Stell-
platzen, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen wird zudem sichergestellt, dass das auch auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern kann. Die Festsetzungen dienen somit auch
dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Im Zuge der vorliegenden Planung wird die Errichtung und Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage und somit zumindest punktuell auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes
ermoglicht. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden jedoch Festsetzungen getroffen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren und fir das Sonderge-
biet wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Modultische fir die Solarmodule, mit Ausnahme von
Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flaichenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten und mindestens 70 % der Flachen innerhalb des
Sondergebietes, insbesondere unterhalb der Solarmodule, durch eine zweischirige Mahd oder ange-
passte Beweidung als extensives Grinland zu entwickeln sind. Insofern werden Maflinahmen getroffen,
die der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatzen, Fahrgassen,
BaustrafRen und Wartungsflachen wird sichergestellt, dass auch auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Ein Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist nicht vorgesehen.

Oberflachengewésser, Gewasserrandstreifen und Entwasserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
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5.3 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Im Plangebiet fallt im Zuge des geplanten Vorhabens kein Schmutzwasser an.

Versickerung des Niederschlagswassers

Zwischen den einzelnen Solarmodulen bestehen ausreichend breite Abstande, innerhalb derer das an-
fallende Niederschlagswasser von den Modulen ablaufen kann.

5.4 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Im Zuge des geplanten Vorhabens tritt kein durch die zuldssigen baulichen Maf3nahmen bedingter mal3-
geblich héherer Abfluss bei Niederschlag ein.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschriften zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustrafl3en und
Wartungsflachen, durch die Festsetzungen, dass im Sondergebiet die Modultische fiir die Solarmodule,
mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kdécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des
Bodens innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten und mindestens 70 % der Flachen
innerhalb des Sondergebietes, insbesondere unterhalb der Solarmodule, durch eine zweischirige Mahd
oder angepasste Beweidung als extensives Grinland zu entwickeln sind. Eine flichenhafte Versiege-
lung des Bodens unterhalb oder im naheren Umfeld der Modultische ist nicht vorgesehen; der Versie-
gelungsgrad wird durch eine Aufstadnderung der Solarmodule auf ein Minimum reduziert.

Starkregen

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG 2022) weist fur den westlichen Teilgel-
tungsbereich einen ,erhéhten” und fir den dstlichen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes einen
-hohen* Starkregen-Index auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieRen die Anzahl der beo-
bachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vulnerabilitats-Index wird aus der Bevolke-
rungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industrieller und gewerblicher Gefahrstoffeinsétzen (je-
weils pro km?) und im urbanen Raum durch die mittlere Erosionsgefahr im Stral3en-Einzugsgebiet er-
mittelt. Er zeigt im gesamten Planungsraum keine erhthte Vulnerabilitét an.

Die Gemeinde Fernwald verfugt zudem tber kommunale FlieRpfadkarten. In diesen wird fir den ge-
samten Bereich des Plangebietes eine Aussage in Bezug auf das Geféhrdungspotenzial getroffen.
Demnach werden die Flachen des westlichen Teilgeltungsbereiches als Ackerland, tiberwiegend ,wenig
gefahrdet” bei einer durchschnittlichen Hangneigung von 4-5 % sowie ,mafig geféahrdet” bei einer durch-
schnittlichen Hangneigung von 5 % im Bereich unmittelbar westlich der Gehdglzflachen, eingestuft. Die
Flachen des dstlichen Teilgeltungsbereiches werden als Ackerland, durchgehend ,mafig gefahrdet bei
einer bei einer durchschnittlichen Hangneigung von 5-6 %, eingestuft.
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Des Weiteren werden im ¢stlichen wie auch im westlichen Teilgeltungsbereich Flie3pfade mit einem
Einzugsgebiet von mindestens 1 ha und einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite dargestellt. Die
FlieRpfade einschlie3lich der dazugehdrigen Pufferzone liegen im Wesentlichen in den Ackerflachen,
sodass ein gewisses Gefahrdungspotenzial von Bodenabtrag bei entsprechenden Regenereignissen
nicht ausgeschlossen werden kann. Allerdings erfolgt durch die Module selbst keine Bodenversiege-
lung, die zu einer Beeintrachtigung der Regenwasserinfiltration fuhrt. Vielmehr verhindern die Module,
dass das anfallende Niederschlagswasser direkt auf den Boden trifft. Das Niederschlagswasser lauft
zunachst an den Modulen hinab und gelangt Gber die Tropfkanten auf den Boden, wobei unter den
Modulen ausreichend Flachen fiir eine gleichméRige Verteilung des Regenwassers und eine natirliche
Versickerung zur Verfugung stehen. Zur Vermeidung von Rinnbildungen im Bereich der Tropfkanten
besteht im Vollzug des Bebauungsplanes zudem die Mdglichkeit der Vorsehung von ausreichend Lu-
cken zwischen den Modulen (Schaffung zusatzlicher Tropfkanten) und Bertcksichtigung ausreichender
Abstande zwischen den Modulreihen. Hierdurch kann méglichen Bodenerosionen hinreichend entge-
gengewirkt werden. Darlber hinaus wirken die im Bebauungsplan festgelegten Festsetzungen, wie z.B.
die Begrenzung der zulassigen Versiegelung sowie die extensive Bewirtschaftung der Flachen unter-
halb der Module, eingriffsminimierend (hdhere Infiltrationsrate, h6here Oberflachenrauigkeit gegeniiber
dem bisherigen Intensivacker) und tragen somit zur Reduzierung der Erosionsgefahr bei.

6. Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz sowie Baugrund
Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bei der Planung und Durchfiihrung sind die fachlichen Anforderungen insbesondere der DIN-Vorschrif-
ten DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial“ zu beachten.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten jedoch Bodenverunreinigungen
oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt aus-
gehen kann, sind umgehend die zustandigen Behérden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine Informationen vor.

7.  Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine Informationen vor.

Vorentwurf — Planstand: 21.01.2026 26



Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik® im Kontext der im Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und
Verkehrsanlagen kann dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG entsprochen werden. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da nicht von einer Beeinflussung schutz-
bedtrftiger Nutzungen oder technischer Einrichtungen im Umfeld auszugehen ist.

9. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbeh6rde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8§ 21
HDSchG).

10. Sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet wird im Teilbereich westlich der Bundesautobahn BAB 5 durch die 110-kV-Bahnstrom-
leitung ,Friedberg—Fronhausen” und deren Schutzstreifen gequert.

Seitens der DB Energie GmbH wird darauf hingewiesen, dass im Schutzstreifenbereich der Bahnstrom-
leitung Photovoltaikanlagen nicht innerhalb von 10 m beidseitig der Trassenachse geplant oder errichtet
werden dirfen. Dieser Bereich ist freizuhalten, um Entstérungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen durchfihren zu kénnen. Im tbrigen Schutzstreifen dirfen Photovoltaikanlagen hingegen
errichtet werden, sofern bei maximalem Durchhang ein Mindestabstand von 5,0 m zu den spannungs-
fuhrenden Leiterseilen eingehalten wird. Entsprechend des tibersendeten Lageplanes wurden die Lei-
tungsachse, der Maststandort sowie der Schutzstreifen mit differenzierter Bemal3ung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Dariber hinaus wird
darauf hingewiesen, dass innerhalb des Schutzstreifens fiir Unterbauungen bzw. Anpflanzungen Ho-
hen- und Seitenbeschrédnkungen gemaf EN 50341 zu beachten sind. Alle Aufschittungen bzw. Abtra-
gungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens sind mit der DB Energie GmbH abzustimmen.
Um ein Bahnstromleitungsmast ist eine Flache von mindestens 20 x 20 m (Mast mittig in der Flache)
freizuhalten. Zur Gewahrleistung der Standsicherheit der Maste ist das Abtragen von Erdreich in diesem
Bereich unzuléssig. Kabel und Leitungen sind auRerhalb dieses Bereiches zu verlegen. Die jederzeitige
Erreichbarkeit der Bahnstromleitungsmaste mit Lkw und Pkw muss dauerhaft sichergestellt sein.
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Bei Einfriedung der Photovoltaikanlage ist eine Zugangsregelung mit DB Energie GmbH zu vereinbaren,
die den sofortigen Zugang zu den relevanten Einrichtungen gewahrleistet. Bei der Aufstellung von Bau-
kranen sowie der Durchfiihrung sonstiger BaumafRnahmen sind die geltenden Sicherheitsabstande zur
Bahnstromleitung zwingend einzuhalten. Vor Beginn der Bauarbeiten hat sich die bauausfihrende
Firma bzw. der Bauherr in die Gefahren der Bahnstromleitung einweisen zu lassen.

Das Plangebiet wird im Teilbereich westlich der Bundesautobahn BAB 5 durch die 110-kV- Hochspan-
nungsfreileitung ,Abzweig Giel3en/Std“ und deren Schutzstreifen gequert.

Seitens der Avacon Netz GmbH wird darauf hingewiesen, dass die Installation von Solarmodulen un-
mittelbar unterhalb der ruhenden Leiterseile nach Mdéglichkeit zu vermeiden ist. Unter den Vorausset-
zungen, dass im Falle von Arbeiten an den Leiterseilen sichergestellt werden kann, dass fur die Dauer
der MalRhahmen die unterhalb der Hochspannungsfreileitung befindlichen Module auf Kosten des Ei-
gentiimers demontiert werden und der erforderliche Sicherheitsabstand gemafR DIN EN 50341-1 (VDE
0210-1) eingehalten wird, kann einer Bebauung jedoch auch unter der Hochspannungsfreileitung zuge-
stimmt werden. Im Bereich von 10 m um die sichtbaren Mastfundamente sind bauliche oder sonstige
Maflnahmen unzuléssig. Die uneingeschrankte Zuganglichkeit der Maststandorte fir Unterhaltungs-
und Instandhaltungsmaf3nahmen, auch mit schwerem Gerét wie Lastkraftwagen oder Krénen, ist jeder-
zeit sicherzustellen. Entsprechend des Uibersendeten Lageplanes wurden die Leitungsachse, der Mast-
standort sowie der Schutzstreifen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachrichtlich in den Be-
bauungsplan ibernommen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei einer Einfriedung der Grundstu-
cke der Avacon Netz GmbH oder in deren Auftrag arbeitenden Dritten jederzeit eine Zufahrt zu den
Maststandorten zu gewahrleisten ist. Bei Arbeiten im Kreuzungs- und N&herungsbereich der Hochspan-
nungsfreileitung sind die Sicherheitsabstdnde gemaf? DIN EN 50110-1 einzuhalten. Die damit verbun-
denen Hohenbeschrankungen erfordern eine drtliche Einweisung sowie gegebenenfalls die Festlegung
zusatzlicher Schutzmaflinahmen. Eine frihzeitige Abstimmung mit dem zustdndigen Ansprechpartner
sollte mindestens drei Wochen vor Beginn der Baumalnahme erfolgen, um einen sicheren und regel-
konformen Ablauf zu gewahrleisten. Bei Arbeiten in der N&he unter Spannung stehender Teile ist in
jedem Fall ein spannungsabhangiger Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Bei der Planung und Aus-
fuhrung von StraRen und Verkehrswegen im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die Sicher-
heitsabstédnde gemal DIN EN 50341-1 einzuhalten. Innerhalb des Leitungsschutzbereichs dirfen keine
Baume mit groRer Endwuchshdhe gepflanzt werden, stattdessen wird die Verwendung standortgerech-
ter Wildgeholze wie Biische und Straucher bis zur Kategorie Grof3straucher empfohlen.

Das Plangebiet wird im Teilbereich westlich der Bundesautobahn BAB 5 vom Verlauf einer Ferngaslei-
tung (DN 1000) und dessen Schutzstreifen durchquert.

Seitens der PLEdoc GmbH wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstreifen der Ferngasleitung frei
von Bebauungen und sonstigen Einwirkungen zu halten ist, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
gefahrden kdnnten. Photovoltaikmodule, deren Traggeriste und Fundamente sowie zugehdrige Bau-
werke (z.B. Trafostationen) sind aul3erhalb dieses Bereichs zu platzieren. Entsprechend des lbersen-
deten Lageplanes wurden der Leitungsverlauf einschlief3lich eines beidseitigen Schutzstreifens von je-
weils 10 m auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachrichtlich in den Bebauungsplan bernom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstreifen der Ferngasleitung frei von Bebauungen und
sonstigen Einwirkungen zu halten ist, die den Bestand oder Betrieb der Leitung gefahrden kénnten.
Photovoltaikmodule, deren Traggeruste und Fundamente sowie zugehdrige Bauwerke (z.B. Trafostati-
onen) sind auRerhalb dieses Bereichs zu platzieren.
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Bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb der Photovoltaikanlage sowie aller begleitenden MafRnah-
men im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung (z.B. Baustral3en, Montage- und Kranstellflachen,
dauerhafte Zuwegungen, neue Erdverkabelungen) sind die Vorgaben der Anweisung zum Schutz von
Ferngasleitungen und zugehérigen Anlagen der Open Grid Europe GmbH (OGE) sowie die aktuell gil-
tigen technischen Regeln, insbesondere das DVGW-Arbeitsblatt GW 22, verbindlich zu beachten. Je
nach Ausfihrungsart der Photovoltaikanlage und elektrischer Beeinflussung kann ein gré3erer Abstand
zur Ferngasleitung, auch Uber den Schutzstreifen hinaus, erforderlich sein. Baume, Hecken und tief-
wurzelnde Stréucher dirfen grundsatzlich nur auf3erhalb des Schutzstreifenbereiches angepflanzt wer-
den. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung muss sichtfrei und begehbar bleiben. Das Geléandeniveau
im Schutzstreifenbereich ist in der Regel beizubehalten. Erforderliche Niveaudnderungen durfen nur
nach vorheriger Absprache mit dem zustandigen Beauftragten der OGE durchgefuhrt werden. Kreuzun-
gen der Ferngasleitung und zugehdrigen Anlagen mit hinzukommenden Erdkabeln sind bei Verlegung
in offener Bauweise unter Berucksichtigung der 6rtlichen und technischen Gegebenheiten und der be-
trieblichen Belange festzulegen. Sie diirfen 0,4 m nicht unterschreiten. Im Schutzstreifen sind kreuzende
Erdkabel grundsétzlich in Kabelschutzrohren zu verlegen. Durch Bindelung der Kabelstrange ist die
Anzahl der Kreuzungen moéglichst gering zu halten. Parallelfiihrungen sowie neue Kabelschéchte sind
aul3erhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitung anzuordnen. Zaunanlagen sind so zu planen, dass
Zaunpféahle und Fundamente nicht direkt Gber der Leitungsachse gesetzt werden. Die Ferngasleitung
muss jederzeit fur Wartungs- und Reparaturarbeiten zuganglich bleiben. Bei einer Einfriedung der
Grundstlcke ist entweder ein Schlissel bei der OGE-Betriebsstelle zu hinterlegen oder ein Schlis-
seltresor am Tor anzubringen. Die Abstimmung hierzu erfolgt direkt mit dem zustéandigen OGE-Beauf-
tragten. Eine Einbindung der Zaunanlage in das Erdungssystem ist unzulassig.

11. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsbiiro Fischer, Stand: 21.01.2026
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