Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Hortensie - Hydrangea macrophylla Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13b BauGB:
Sommerspiere - Spiraea bumalda
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 1.1 Art der baulichen Nutzung Rosen - Rosa div. spec. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
gfrch Ar::kel 2 deg Gese;[g%sov%ﬁn 8.©g%us_tdzlcz)23 (BSE:(I. I S. 172:), 18.12.1990 (BGBL 1 1691 S. 58 Zgubernuss - Harpamells mc?llls vertretung gefasst am 11.12.2018
anzeichenveroranung 1< (Planz ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12. ( ' . 58), 1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet. Flieder - Syringa vulgaris
. . zulet_zt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), ) _ Zulassig sind Hortensie - Hydrangea macrophylla
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Sommerspiere - Spiraea bumalda Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich
emeinde rernwa stiel nnero Gosetzes vom 28052018 (GVBL 8. '8 1. Wohngebaud Weigelie - Weigela florida
, Hessische Bauordnung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.06.2020 ' .o ngebaude, ) . ) _ 9 9. . bekanntgemacht am .
(GVBI. S. 378) 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. Mispel - Mespilus germanica
Blauregen - Wisteria sinensis i Offentli ) . L
Zeichenerklirung 1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO gilt fiir das WA 1: Die zuléssige Grundflachenzahl Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
gem. GRZ darf durch die Grundflaichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und baulichen kanntgemacht am e
. Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (wie z.B.
Katasteramtliche Darstellung Tiefgaragen) bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 iiberschritten werden.
1] am T [ — Flurgrenze 3 Hinweise Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.04.2019
1.4 Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: — o o
ebauungsplan "Jagerspla s -
ur urnummer 1411 halb des WA 2 sind ie Wohnaebaud 2 Woh l5ssi 3.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
154 Flurstiicksnummer -1 Innerhalb des sind Je YWohngebaude max. onnungen zulassig. Stellplatzsatzung der Gemeinde Fernwald in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
2 15 Mafnah Sehut o o 2ur Entwick Boden. Nat 4 Landschaft § 9 Abs. 1 erganzt. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
e . . . alnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. S.
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Nr. 20 BauGB: Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten, mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten, und . BauGB wurde ortslblich bekanntgemacht am .
N . L . . . 3.2 Passiver Schallschutz —
Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.
Aktuelle bebaute Grundsticke
Z h A 1a h DIN 41 fl h Grdi R4 i 5 : . . : o .
16 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Fiir Geb&ude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der um Schutz gegen AuBenldrm werden nach DIN 4109 fir schutzwirdige Raume in Gebduden Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
i - . . ) ; Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile gestellt.
Planzeichen festgesetzten Larmschutzwand (norddstliche Bauzeile) gilt, dass zu den Gewerbegebieten ,Hintere BauGB erfolgte in der Zeit vom
, = : — Siemensstrale® und ,In der Brennhaar Il hin ausgerichtete schutzbedirftige R&ume auf der Die Nachweise der Einhalt ind bei der Erstel der B ) terl b i Rah q
: . Gewerbegebietsseite ab dem 1. OG keine dffenbaren Fenster aufweisen diirfen. ie Nachweise der Einhaltung sind bel der Ersieliung der bauantragsunieriagen bzw. Im Rahmen der bis einschlieRlich
&& S Art der baulichen Nutzung 9 Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Auf das Immissionsgutachten in der Anlage zur Begriindung wird s @l eI —
. verwiesen.
75 g % . . 1.7 Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
'& % 1—? WA Allgemeines Wohngebiet Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
78 & % 171 Die Dachflich baulicher Anl terhalb der Gelandeoberflach durch die das B dstiick 3.3 Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und ) )
77 < N MaR der baulichen Nutzung T 'de. i ?‘C ?C bent aludlchrf fragen un grda he;t esn eobe aDc el_r;I.h u(rjc V'e taf auaru;t Stue Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gem. § 21 HDSchG § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am -
/ g . t?' '%K.: gndertau \g'; (t;etgaragen), sind dauerhalt zu begrunen. Llie Hohe der vegetationsschicht muss unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
78 \ %% & . Ierbel mindestens L, m betragen. unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in _ ' _
/ - e % GRZ Grundflachenzahl unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu Die Bekanntmachungen erfolgten in den "Fernwald Nachrichten".
Bebauungsplan 68 DJ . . . . . . ° . . . . .
79 S *Hintere Si rafie” Q 1.7.2 Sonstige Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Gebauden mit Staffelgeschossen die schiitzen.
, \ intere |grEenss raise Y6 GFZ Geschossflachenzahl Dachflachen des Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80 % mit einer Aufgrund von vorgeschichtlichen und mittelalterlichen Fundstellen in diesem Teil der Gemarkung Annerod _
/ - Sedum-Kraut-Begrlinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die sind baubegleitend vorbereitende Untersuchungen i.S. § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich. Ausfertigungsvermerk:
Pz \ & Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung ) e ) . )
80 / % @ . eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. . . . . ) Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
/ O 67 & Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 3.4 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber Beschli der G indevertret ibereinstimmt und dass die fiir di
o1 / < & i . o . eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem eschiussen der semeindevertretung ubereinstimmt und dass die fur die
/ / \ & - Hahe baulicher Anlagen als Hachstma in m iiber Straenoberkante, gemessen in der 1.7.3 Anpflanzung von Lart]Jbbaumen gemald Plankarte: Die in der Plankarte festgesetzten Baumstandorte konnen weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
, \ < \ 66 @ Mitte der stralBenseitigen Grundstiicksgrenze, hier: ’ um bis 2u 5 m verschoben werden. entgegenstehen.
\ _ 65 L ’ '
82 / \ \ - S . _ _ o _ 1.8 Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: Der Bezug von Wohngebauden und Gebauden mit Wohnungen innerhalb der 3.5 Gem. § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der Fernwald, den ___.___
83 / \ \ &4 64 _ @ FH max. zulassige Firsthohe (bei dem Baugebiet WA 2 in Abhangigkeit der Dachneigung) uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Larmschutzwand (norddstliche Bauzeile) ist es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
/ AN N 2 @ erst zuldssig, sobald die Larmschutzwand errichtet worden ist.
- 124
/ AN \ \ 5 & . .. 3.6 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
\ o @ _ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- \ %
117 314 \\ \ 63 _ && o ) 3.6.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu Biirqermeister
" @ \ s \ & offene Bauweise beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten 9
N\ - p 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte
< beachten:
i N\ - E nur Einzelhuser zul3ssig . i Rechtskraftvermerk:
/ \ e - \ 124 21 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO: ) o .
s \ P s e a. Vor der Baufeldraumung ist zwischen dem 01. Marz und 31. August generell abzusehen (Brutzeit Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
el o \ @ . \ ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 2.1.1 Staffelgeschosse sind gegeniiber der AuRenwand des darunter liegenden Voligeschosses mit Ausnahme europaischer Vogelarten). Sofern dies nicht moglich ist, ist eine biologische Baubegleitung mit einer getreten am: L
7 s _ \ des Treppenhauses auf allen Gebsudeseiten um mind. 1,0 m zuriick zu setzen. Kontrolle auf Vorkommen geschiitzter Arten vorzunehmen.
P - 60 / s . Beb | b. Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
\») Ve ebauungsplan i — Bauagrenze .. . . R -
> \ "In der Brennhaar II" g 2.1.2 Doppelhauser sind mit gleicher Firsthohe, Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich auszufiihren. Vog?lart"en fuhre.n konnen, sind auBlerhaIb der Brutzeit durchzlufuhren. ) . Fernwald,den___ .. .
_ @ 178 GE c. Geholzrickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.
> $ - - 50 \ . . .
P s 3 . | Uberbaubare Grundstucksflache 22 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfriedungen durfen folgende Hohen nicht ) , o , R , .
o) \ 0’"’[’ iiberschreiten: 3.6.2 Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
S s | nicht Uberbaubare Grundstlcksflache a) stralRenseitig maximal 0,80 m, gemessen ab Fahrbahnoberkante, Verbqtstatbestande nach § 44 BNatSchG berlihrt, ist eine Au§nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
g 3 %z o« . . . Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
9 ¢ P b) zu den Nachbargrenzen maximal 1,50 m, gemessen ab Gelandeoberflache, Biirgermeister
N 50 . . . . . . . :
S _ . \ 2 ©) "Stutzmau.ern und Mauern als Einfriedungen dirfen, abweichend von Ziffer b), eine Hohe von 1 m nicht 3.7 Bei einer geplanten Erdwarmenutzung ist der Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
O A8 Y \ X~ . Verkehrsflichen (Uberschreiten. o o o Landwirtschaft und Verbraucherschutz "Anforderung des Grundwasserschutzes an Erdwarmesonden" vom
'60\“ Bebauungsplan 2 = Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m zur Unterkante der Einfriedung ist einzuhalten, sofern es sich nicht um 21.03.2014, verdffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 17/2014, S.383 zu beachten.
7 X \>\\ "Jagersplatt III" 3. BA . _ \ b & @ 53 \ Strafenverkehrsfichen Stitzmauern und Mauern handelt.
O 7 \
s
& 8 @ 54 . \ 2.3 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
2513 _ p 55 ! \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
Y Q) 9 311 312 s N\ - 1 2.3.1 Fir Baugrundstiicke innerhalb des WA1, deren StralBenbegrenzungslinic = 10 m betragt, gilt: Die
e
¢ P - @ \/ \ Baugrundstiicke sind auf 40 % der gesamten Lange, die sie unmittelbar an die Strallenverkehrsflachen
\Ae\“' \ ® \ 56 . élk Rad- und Fulweg grenzen, auf eine Tiefe von 3,0 m gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten einheimischen e _
< _ - \ ! _ \ : Laubgehdlzen zu bepflanzen. Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000 g # .
202 Qs 03 ) L % @O\ ersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000) | { Far
& 7 302 " % X Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: 2.3.2 Grundstiicksfreiflachen sind zu begriinen und zu mind. 30 % Flachenanteil mit einheimischen,
) S 9 296&' < (L® y 7 \\ . standortgerechten Laubgehdlzen und Arten alter Bauerngarten zu bepflanzen. Je Baum kénnen 25 m? und
‘@ X & % 7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt je Strauch 1 m? angerechnet werden.
= ' & 58
S
13 P A / . . Artenlisten (Auswahl/Empfehlung):
Bebauungsplan _ ® / Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
\e\&‘fﬁ’ Jagersplatt [II" 2. BA /59/ b / Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualititen:
214 2 2 Bsume 1. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm
293 g 8 ® - \ / . Anofl | aubbs Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150
© o 9 < - a npfianzung von Laubbatmen Straucher: Str., 2 x v., 100-150
& o P (@2 ALK %é 2 306 ‘ Auf den Yriebrodexn 7 3
' > 9930 ?Q 5 / / . Erhalt von Laubbaumen Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:
&_ 257 258 $(6‘1> \ / / Bergahorn - Acer pseudoplatanus Feldahorn - Acer campestre
: 307 . pitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus
\J %& S - Anpfianzung von Laubstrauchem Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris
' > 300 270 \ _ ) Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster
&' N Sonstige Planzeichen Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia
2 . q’rb \ . . _ . _ .
&@ ‘ \)\,,\A“ \ , Umgrenzungen der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Stieleiche Quercus robur Salweide Salix caprea
' o 256 310 183. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier:
. x _— - - .
&- 239 S A 22 Straucher: Kletterpflanzen:
/ 253 (\“& Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,5m Uber der Oberkante der westlich parallel Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans
238 % \(\\\e' verlaufenden StralRenverkehrsflache/Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Hainbuche - Carpinus betulus Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
. ‘Qeo-’ 255 O(b - ® 47 Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Efeu - Hedera helix
'696(\ = 268 309_&' Haaracker e ——1 Hasel - Corylus avellana Wald-Geil3blatt - Lonicera periclymenum
\ S . I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes WeiRRdorn - Crataegus monogynal/laevigata
: 246 s 267 - 46 L————l Hundsrose - Rosa canina
- 2 &¢ Gew. Schneeball - Viburnum opulus
(9} . .
047 266 ) 45 o0 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
045 8 4 N éé Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
= 259 37 / 44 Sonstige Darstellungen Liguster - Ligustrum vulgare
248 C:D, 3 43 Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
= = X 6 .o
> N s %ér Bemalung (verbindlich)
. 2l | @ A 320 42 bliihende Zierstraucher/ Arten alter Bauerngarten:
1 m 9 —_ . Lo Kornelkirsche - Cornus mas
| 41 Au T geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich) . . .
. Nutzunasschablone o Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius
z 043 ’ g ’ Buchsbaum - Buxus sempervirens
= 36 3 . . .
2 249 3 _ FH -C - raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
) Nr. | Baugebiet | GRZ GFZ z Bauweise | _,00  spge | AUSHP Deutzie - Deutzia hybrida y
I R - Bebauungsplan : — Flieder - Syringa vulgaris /
242 B\ "Mischgebiet am Busecker Weg" 0 @ WA 0,4 0,8 i o 13m E
[ S _ @ 9 ED Stand: 14.03.2019
W.&@.@ ¥ WA s Ay ! ° rm i /// /‘ Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod 57032050
25 l l / ] | l I/ "5 " .05,
. 35 Beb lan "J latt IV 27.05.2020
— = r ? LT 241 \ & %— — V21| 35 3 Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfléche gilt die engere Festsetzung. ebaulingsplan " agerspia 25.09.2020
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